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B1. NALEZITOSTI PODLE & 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Soulad s politikou 6zemniho rozvoje a szemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci €. 1 (2015), €. 2 a 3 (2019), &. 5

(2020), €. 4 (2021) a &. 6 (2023)

Uzemni plan je v souladu s nasledujicimi republikovymi prioritami Gzemniho pldnovanf pro zajisténf udri-

telného rozvoje Gzemi:
(14) Ve verejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni
a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pFirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana hodnot, vcetné formulace rozvojové a urbanistické koncepce, je zakotvena v ndvrhu Gzemniho
planu (viz kapitola A2 a pfislusné &asti oduvodnéni). Uzemni plan zachovava raz urbanistické struktury i raz
okolni krajiny, neobsahuje Zadny zamér, ktery by byl vyraznym zasahem, spise jde o evoluci, rozvoj v dil-
Cich krocich, jakymi je napriklad vymezeni dalSich zastavitelnych ploch navazujicich na stavajici stavebni
fond, vymezeni systému USES, ktery zase dodava krajiné stabilizaéni kostru. Tato celkové koncepce je uz
provérena predchozi Gzemné pIa’novacfdokumentacf(UP sidelniho Utvaru a jedna jeho zména), na niz tento

Uzemni plan navazuje a mnohé z jejiho obsahu prejima.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pUdy a ekologickych funkci krajiny.

Primarni sektor je ndvrhem UP respektovan, podstatnd &st krajiny je hodnocena jako krajina s kompara-
tivnimi predpoklady zemédélské produkce. Zastoupeni lesu je malé, jen v ¢astech podél vodnich tokl Ize
hovofit o krajiné relativné vyvazené. Zabory zemédélské pdy jsou uvazlivé (vyhodnoceni na jiném misté
odUvodnéni). Ekologické funkce v krajiné jsou podporeny ndvrhem systému ekologické stability.

(15) PFredchazet pri zménach nebo vytvareni urbdnniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Sidelni struktura je zcela jednoznacnd, trebaze rdznoroda, odrazejici zejm. terénni poméry konkrétnich
mist. Nové rozvojové, zastavitelné plochy maji prfimou prostorovou vazbu na stavajici urbanistickou struk-
turu. Zaméry, které by vznikaly bez této vazby, mimo kontakt se zastavénym Uzemim, se Gzemnim planem
nenavrhuiji.

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZadavkU, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna feseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi'i s jeho uzivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan je ve svém principu dokumentem zalozenym na komplexnim pfistupu k Gzemt, Fes$i celé Gzemi
obce, viechny v ném existujici (pfipadné ndvrhové) funkce, které maji Gzemni promét. V zadani Gzemniho
planu se nevyskytuje zZadny zameér, ktery by byl odrazem jednostrannych hledisek a pozadavkd. Na druhou
stranu kazdy jednotlivy zdmér je vyjadienim vile majitele po zméné vyuziti Gzemi. Uzemni plan zaméry
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posoudil a nalezité s nimi v navrhu nalozil. Celkova koncepce rozvoje je popséana v kapitole A2 a v prislusné
¢asti odUvodnéni.
(16a) PFi Gzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,

ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢aso-
vych hledisek.

Priorita je zamérena na rozsahlejsi a Gzemné nadrazené oblasti - mésta a regiony, tam patrné pozadavek
koordinace vystoupi siln&ji nez v ramci UP jedné obce, kde jde spiSe o jednotlivé zdméry, které se navzajem
podminuji malo nebo vibec. Koordinace (mistni, funkcni, ¢asovd apod.) je oviem obecnym principem
tvorby UPD a své projevy ma vzdy (napfiklad koordinace zastavitelnych ploch, koridord s vymezenim
prvko USES apod.). Tak je uplatnéna i v tomto Gzemnim planu.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problémi
v téchto Uzemich.

Areély vykazujici hospodatské aktivity jsou v UP stabilizovany. Nové plochy pro ekonomickou &innost vak
UP nenavrhuije, s vyjimkou rozsiteni plochy stavajiciho arealu firmy Fatos. Uréitou flexibilitu ve vyuziti za-
stavéného Uzemi a zastavitelnych ploch up obsahuje, a tak je mozna i v rdmci této zastavby aplikovatelna
urcitd strategie pro reseni hospodarskych problém0. U obce této velikosti bude vzdy zavislost na vyjizdce
za praci.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pFirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Sidelnf struktura, v niz jsou KSely zapojeny, se vytvarela v dlouhodobém historickém vyvoji a vazby mezi
jednotlivymi sidly Gzemni plan neovliviuje.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdd).
Hospodarné vyuZzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezasta-
véného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmen-
tace. Cilem je Gcelné vyuzivani a usporadani Gzemi Gsporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjm0 na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Na Gzemi K3el se nevyskytuji opusténé arealy (brownfields) v piném slova smyslu. | kdyby se vyskytovaly
nemovitosti aktualné nevyuzivané, je jim (jako vsem plochdm na Gzemi obce) pFisouzena funkéni regulace,
ktera umoznuje jejich dalsi existenci ¢i rozvoj.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebnad kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti,
respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dUsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokFad0, ochrannych pasem vodnich
zdrojU, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pid-
niho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémuU ekologické stability
a zvysSovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci'i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojo.
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VsSechny rozvojové zdméry tésné navazuji na zastavéné Gzemi, jsou vymezovany v co nejméné konfliktnich
polohéch, aby nebyl vyznamné ovlivnén charakter krajiny. Jde o koncepci, kterd je zaloZena uz v predchozi
UPD a rozvinuta i ve zméné predchoziho UP.

Vsechny jmenované hodnoty krajiny (tedy ty z nich, které se na Uzemi KSel vyskytuji), chrdnéné prvky
a Uzemi, jsou Uzemnim pldnem respektovany. Navrh Uzemniho pldnu do krajiny pozitivné zasahuje i na-
vrhem systému ekologické stability. Cilové charakteristiky krajiny jsou stanoveny v zadsadach Gzemniho
rozvoje a jejich splnéni komentovano na jiném, prislusSném misté oddvodnéni.
(20a) Vytvaret bzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vyba-
venost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pristupy k predchdzeni a feseni environmen-
talnich problémd.

Navrhované zastavitelné plochy kompaktné navazuji na zastavitelné Gzemi a nevytvareji tak v krajiné
Zadné bariéry branici migraci. Stejné tak se nenavrhuji ani liniové stavby, které by krajinu fragmentovaly.
Ke srustani sidel také nebude dochazet. Prostupnost krajiny tak neni Gzemnim planem narusena.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostirednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan zachovava a stabilizuje stavajici plochy zelené (tedy lesa a mimolesni krajinné zelené). Krajina
je ovSsem tvorena prevazneé kvalitni zemédélskou pddou a v ni Gzemni plan zaddné nové plochy zelené ne-
navrhuje s vyjimkou biokoridor0 a ploch biocenter.

(22) Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napF. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuZiti pro rizné
formy turistiky (nap¥. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Cestovni ruch neni vyraznym tématem obce, kterd ma predevsim rezidencni charakter. Pro cykloturistiku
jsou vyuzitelné predevsim pozemni komunikace - silnice lll. trid, po nichZ je trasovana i tzv. Ovocna cyklo-
trasa (z Tuchorazi a Pfistoupimi pres Ksely do Vitic). Nékteré velké nemovitosti, statky, maji potencial pro
rozvoj agroturistiky a podobnych forem cestovniho ruchu. V obci se také vyskytuje chov koni s moznou
vazbou na vyuziti pro tyto dalsi aktivity.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potiebu
a moznosti umisténi odpodivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiz-
nivym G&inkOm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v Gzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tridy
a zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému neza-
doucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani naklad-
nych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd).

Dostupnost Uzemi je dobrd, nevykazuje zadné deficity. PFi hlavni dopravni trase, tj. silnici €. 1/12, se vyme-
zuje koridor pro jeji zkapacitnéni (vystavbu dalsich jizdnich pruhd). V souvislosti s rozvojem obytné za-
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stavby navrhuje Gzemni plan i nové trasy mistnich obsluznych komunikaci. V oblasti technické infrastruk-
tury se navrhuiji nové trasy, vzeslé ze ZUR. Jde ale o podzemni vedent, kterd nemaji vliv na prostupnost
krajiny, nefragmentuiji ji. Zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu nejsou v konfliktu s koridory pro do-
pravni stavby.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby vefejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
ZiteIné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni, cyklistickou).

Rozsifovani a zkvalithovani dopravni infrastruktury se tyka jednak silnice 1/12 - pro tento Géel je vymezen
koridor pro pridani dalSich jizdnich pruhu. Déle jde predevsim o objizdné komunikace (obchvaty) Ceského
Brodu s dopadem na planovanou mimodGroviovou kFizovatku silnic 1/12 a 11/108, kterad ¢astecné (velmi
minimalné) zasahuje na Uzemi Ksel a je pro ni vymezen koridor. Tyto zdméry vyznamné prispéji ke zvyseni
bezpecnosti a plynulosti dopravy.
(24a) Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekra¢ovéni zdkonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekraéovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pre-
kroceni nedoslo. Vhodnym usporddanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd

koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prOmyslovych nebo zemédélskych aredld.

Na Uzemi obce se nenachazeji provozy, které by vyrazné vedly ke zhorSovaniimisnich limitd, a to ani v plo-
chéch stabilizovanych, ani v plochdch ndvrhovych.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred po-
vodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k Fizenym rozlivdm povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené
retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pripadé
dopadt zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovanii vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-
novani G¢inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Uzemim obce protéka Chotyssky potok a p¥i vychodnf hranici Bylanka (také zvana Viticky potok). Toky ne-
maji vyhlasené zaplavové Gzemi a nepredpokladaji se jako zdroj potencialniho rizika, presto v nedavné mi-
nulosti doslo zde ke znac¢nym rozlivim. Retenci na Chotysském potoce ma zajistit ndvrhova plocha K.3.
Uzemni pldn nema podnét problematiku p¥irodnich rizik preventivné Fesit s plosnym prométem. (V sou-
Zasné dobé je rozpracovéana studie odtokovych pomérd pro Gzemi ORP Cesky Brod, je ¢asteéné zapraco-
véna do UP K3el - jde o plochy pro vodni nadrze, suché poldry na kazdém z téchto potoku.) V zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach je retence vod fesena vyhladskou ¢. 501/2006 Sb. a Gzemni plan nenavr-
huje nad jeji rdmec Zadna opatreni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve

zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Na Gzemi obce neni vyhlaseno zaplavové Uzemi.
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(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemt a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji Géelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vy-
tvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi cen-
try v Uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okol-
nich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Vsechny vyznamné slozky verejné infrastruktury jsou uz v Gzemi umistény a Gzemni plan je zaznamenava
jako stabilizované. Dopravni dostupnost regionalnich center je dobra, Gzemni plan zddny novy zdmér ne-
obsahuje.

Uzemni plan prochazi b&znym projednanim, jehoZ se Géastni i sousedni obce. Tim je zajisténa informova-
nost o preshrani¢nich zamérech i jejich koordinace (zde naptiklad navrh MU k¥izovatky na /12 s vychodnim
obchvatem Ceského Brodu).

Uzemni pldn ovSsem obsahuje i zdméry, jejichz koordinace je nutna v projektové pripravé - zde v up jsou
navrzeny prostrednictvim vymezenych koridord (VTL plynovod, silniéni obchvat Ceského Brodu s navazu-
jici kfizovatkou, rozsifent silnice 1/12).

Dopravni'sit je dostatecnd, zajistuje vazby na okolni centra, jeji stav neni prekazkou dalsiho hospodarského
rozvoje obce.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat potfeby rozvoje Gzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné

infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Uzemni pldn navrhuje rozvoj v rozsahu, ktery nebude mit vyrazné naroky na vyvoj dalSich oblasti, zejm.
verejné infrastruktury. Spoluprace verejného a soukromého sektoru s verejnosti nad verejnymi prostory
(jichz je v obci dostatek) a vefejnou infrastrukturou je pIné v gesci obce, a to zejména v dalSich etapach
realizace zaméru, v etapach navazujicich na Gzemni plan.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rdznych druh dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro upfednostrno-
vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici G¢elné propojeni
ploch bydlent, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvéret tak podminky pro rozvoj Gc¢inného a dostupného systému, ktery bude posky-
tovat obyvateldm rovné moznosti mobility a dosazZitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvéaret podminky pro vybu-
dovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Tato priorita nejspiSe prekracuje méritko FeSené obce, je zamérena na rozsahlejsi a lidnatéjsi Gzemi s vét-
$imi naroky na verejnou dopravu (a jeji vzdjemné navaznosti). V Kselich se ostatné vyskytuje jen silni¢ni
doprava. Sit pésich a cyklistickych cest s doprovodnou zeleni je umistitelna prakticky ve vsech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (prioritné s vyuzitim stavajici cestni sité), ale specidlni plochy se pro ni nevy-

mezuji.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Obec ma slusné vyresené vodni hospodarstvi (jak zasobovani pitnou vodou, tak nakladani se splaskovymi
vodami). Také ostatni systémy technické infrastruktury jsou zastoupeny a nevyZzaduji feseni v Gzemnim
planu.
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(37) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojU, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cllem minimalizace jejich negativnich vlivu a rizik pri respektovani prednosti
zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

Navrhem ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju se zména up nezabyva.

Aktualizaci €. 4 byla v kapitole 4 ,Specifické oblasti” vymezena nova specifickd oblast SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem. NaleZeji do ni mj. viechny obce v ORP Cesky Brod.

Ukoly pro Gzemni pldnovani:
V rdmci Gzemné pladnovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné pldnovaci ¢innosti obci

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Uzemni plan fe$i komplexné celé Gzemi obce, a to i s ohledem na vodni rezim v krajiné. Uzemni plan navr-
huje t¥i koridory pro vymezeni verejné prospénych opatrent, jimiz jsou suché/vodni nadrze na ChotysSském
potoce, na Bylance a na jejich soutoku. Podkladem pro tento navrh je Studie odtokovych pomérd véetné
navrhi moznych protipovodiiovych opatfeni na Gzemi ORP Cesky Brod. Dal3im klicovym prvkem ve vod-
nim rezimu krajiny je zvyseni podilu zelené - ¢ast zajisti prvky systému ekologické stability, ¢ast je kon-
cepcné vyznacena jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi, v nichz Ize predpokladat zvyseny podil ze-
lené.
b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajing,
Tato problematika se v Gzemnim planu neresi, nebyla jako nezbytna vyhodnocena, resp. zadani Gzemniho
planu ji nespecifikuje.

¢) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na do-
statek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovéani vody,

Koncepcné je nakladani se srazkovymi vodami v Gzemnim planu feseno. Sidlo ma navic dostatek ploch si-
delni zelené i vodni plochy a toky, ma podminky pro zadrzovani ¢i vsakovani srazkovych vod.

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
danim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a prikopU,

Viz komentar k bodu a).

e) vytvaret bzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody
z oblasti's priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povr-
chovych zdrojU vody,

Tento Ukol neni Fesen zménou Gzemniho planu.

f) pro Fesenfi problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZzivat zejména Uzemni studie krajiny.

Uzemnf studie krajiny neni podkladem pro tuto zménu Gzemniho pldnu, nicméné vyznamné vyuZita byla
studie odtokovych pomér( Gzemi ORP Cesky Brod.
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V PUR je vymezen koridor technické infrastruktury DV1 (<. 162) Jde o koridor pro zdvojeni potrubi ropo-
vodu Druzba. Ddvodem vymezeni je ,zabezpedeni prepravy strategické suroviny pro CR a tim zajisténi na-
vy$ovani prepravy ropy z Ruska do CR (moZné zvySovani zpracovani ropy v rafinérii Litvinov a Kralupy).
Ukoly z toho plynouci sméruji predevsim na kraje, jimiz koridor prochazi. Obec ma za Ukol zajistit Gzemni
ochranu vymezenych koridord. Koridor je v UP vymezen, Gzemni ochrana je tak zajisténa.

Uzemni pldn Ksel je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje ve znéni jejich aktualizaci ¢. 1-6.
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Zasady Gzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK), které nabyly Géinnosti 22. 2. 2011, prosly aktuali-
zaci €. 1(2015) a aktualizaci ¢. 2 (2018), které nefesily problematiku tykajici se Gzemi obce Ksel. V roce 2022
pak byly vydana aktualizace €. 6 a €. 7 - jejich obsah se netyka Gzemi Ksel.

1/ ZUR stanovuji v ndvaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR priority tzemniho pldanovdni kraje pro
zajisténi vdrZitelného rozvoje uzemi.
(01) Pomoci nastroju Gzemniho pldnovani vytvaret podminky pro vyvézeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZeny
na zajisténi priznivého zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel

kraje. VlyvaZzenost a udrzitelnost rozvoje Gzemi kraje sledovat jako zékladni poZadavek p¥i zpracovani Gzemnich
studif, Gzemnich pland, regulaénich planu a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

Uzemni plan je nastrojem, ktery bere v potaz vSechny tri pilife Gzemniho rozvoje a komplexné fesi dalsi
rozvoj obce. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi je komentovana na jinych mistech oddvodnéni.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamér( stanovenych v Politice
Gzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena vlddou CR 20.7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zaméru, které vyplyvaiji ze strategickych cild a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stiedoceského kraje (ak-
tualizace schvalena 18. 9. 2006).

Uzemi K3el se z PUR tyka zadmér zkapacitnéni ropovodu Druzba. Zamér je déle rozpracovan v ZUR a pfi-
sludny koridor je vymezen i v UP K3el.

(03) Vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zakladny v Gzemi region( se soustfedénou podporou
statu vymezenych dle Strategie regionélniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na Gzemi Stfedoceského kraje:
Il. hospodarsky slabé regiony: Milovice - Mlada; Pro tato Gzemi provérit a stanovit moznosti zajiSténi odpovidajici
dopravni a technické infrastruktury.

Priorita se Gzemi Ksel netyka.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad La-
bem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutng Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SedI¢any, Caslav, Mnichovo Hradiité, Votice, Ho-
fovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vlytvaret podminky pro zlepseni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v priméstském Uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potfeby jejich
dynamicky se rozvijejiciho spadového Gzemi.

Jako ostatni centrum osidlenf je tu jmenovéan Cesky Brod, ORP pro obec K3ely. Obé obce maji vyvazeny
vztah a Gzemni plan neobsahuje zadny zamér, kterym by ovliviioval vyznam Ceského Brodu jako centra
osidleni.

(05) Vytvéret podminky pro umisténi a realizaci potrebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti
a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

Mezi jmenovanymi dopravnimi trasami je také pod bodem g) silnice 1/12 v koridoru Praha-Uvaly-Cesky
Brod. Ve skuteZnosti je zdmér RSD rozsahlejsi a tyka se zlepSeni parametrd na celé trase az do Kolina. Mi-
nisterstvo dopravy vyjadfilo pfi projednani zadani Gzemniho pldnu pozadavek zaradit mezi VPS koridor pro
rozsireni predmétné komunikace.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodnt, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemikraje, které vytvarejiimage kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pritom se soustredit zejména na:
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a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilent jeji stability;

Krajina obce je predevsim zemédélsky vyuzivand, nevykazuje vyrazné znaky rozmanitosti, resp. k té pri-
spivaji vodni toky s doprovodnou zeleni. Vhodné krajinné prvky jsou pak navrzeny jako zaklad pro lokalizaci
mistniho USES, ktery sméFuje k posilent stability krajiny.

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

Uzemni plan respektuje sou¢asnou urbanistickou strukturu a vztah sidla ke krajiné a jejim typickym zna-
kOm. Nové zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi v mistech, kde jen minimalné zasahuji do kra-
jiny, resp. tak aby nenarusovaly jeji raz. Pozitivnimi zdsahy do krajiny jsou navrhované prvky Gzemniho
systému ekologické stability. V krajiné jsou také situovdny zdméry na vedeni nadmistni technické in-
frastruktury - vesmés jde o podzemni vedent, kterd po realizaci nebudou mit negativni dopad na krajinny

z

raz.

¢) zachovani a citlivé doplnénfi vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struk-
tury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

Struktura sidla je v UP zachovéna a jen doplnéna uméfenym rozsahem zastavitelnych ploch. Do historické
struktury sidla se nezasahuje, novy rozvoj je smérovan do ,druhého planu” za stavajici zastavbu. Krajinu
by bylo naopak vhodné fragmentovat, zejména prvky zelené. Srdstani sidel neni vzhledem k izolované po-
loze Ksel hrozbou.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
Viz dale v subkapitole €. 6.
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

V Kselich jsou vyuzZivanymi pfirodnimi zdroji predevsim zemédélska pOda, povrchova voda a podzemni
zdroje vody. VSechny tfi podIéhaji resortnim predpisOm, Gzemni pldn ma jen omezené moznosti Setrné
vyuzivani ovlivnit. Zdbory ZPF jsou uvedeny na jiném misté odldvodnéni a jsou minimalizovany na nejnut-
n&;jsi miru.
(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na Gzemi kraje zvlasté ve vyme-
zenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanis-
ticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni verejnych prostranstvi a vel-
kych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencd kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Uzemni pldn navrhuje pfiméfeny rozvoj sidla, reflektuje dosavadni urbanistickou strukturu a pro zastavi-
telné plochy navrhuje plochy, které mohou podnitit vhodné detailnéjsi urbanistické reseni. Obec oplyva
dostatecnymi, aZz rozsahlymi verejnymi prostranstvimi. Prostupnost krajiny neni Gzemnim pldnem nega-
tivné ovlivnéna.
b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby ne-
vyuzivanych objektd a aredll v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastaveé-
ném Uzemi;
Zastavéné Uzemi je efektivné vyuzivané, vykazuje zndmky funkénii urbanistické celistvosti, jiz dale rozvijeji
i zastavitelné plochy. Do volné krajiny Uzemni plan Zadny rozvoj nesméruje.
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¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vyssimu vyuzivani
existujiciho potencidlu, zejména v oblastech: - poznavaci a kongresové turistiky, - cykloturistiky rozvojem dalko-
vych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském Gzemi hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech, - vodni turis-
tiky, zejména na fekdch Sdzavé a Berounce, - rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich
ve stfednim Povltavi, - krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

KSely maiji poklidny rezidenéni charakter, téma intenzivnéjsiho rozvoje cestovniho ruchu neni aktualni.
Obec naplnuje jen pozadavky stalych obyvatel na pfimérené volnocasové aktivity (hfiSté apod.). Mozné je

s s s

také zaméreni na rozvoj cykloturistiky s vyuZitim stavajici sité pozemnich komunikaci.

Zeb (znalostni ekonomika);

er v s

V tomto sméru Ksely nevykazuji Zadny rozvojovy potencial a Zddna plocha pro takové vyuziti se nenavr-
huje.
e) na uplatnéni mimoproduk<ni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit Ucelné ¢lenéni pozemkové drzby prostred-

nictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich
erozni poskozent;

Pozemkové Gpravy nebyly pro Gzemi obce dosud zpracovany. Soucasti Gzemniho systému ekologické sta-
bility jsou v ndvrhu UP zapracovany.
f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cillem umoznit inten-
zivng&jsi rekreadni a turistické vyuzivani Gzemt;

v

Ukol se K3el netyka, plochy lesa predstavuji jen maly dil rozlohy Gzemi. VyuZiti pro intenzivnéjsi rekreacni
aktivity neni vhodné.

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani energiemi a vodou a na vy-
uziti surovinovych zdrojU pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi
kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje.

Pro navrhovany rozvoj jsou systémy zdsobovani vodou a energiemi dostatecné.

(08) Vytvaret podminky pro Feseni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani pozadavk(
na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrhovat v téchto Gzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potrebdm hos-
podarského a socialniho vyuzivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat feseni této problematiky
se sousednimi kraji.

Ksely nejsou zahrnuty do zZadné specifické oblasti.

(09) Podporovat zlepseni vazeb ¢asti Gzemi kraje s Gzemim sousednich kraju Krdlovéhradeckého, Pardubického,
Plzenského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pres
hranice kraje.

KsSely nemaiji Gzemni vazbu na Zadny sousedni kraj.

2/ ZUR déle zpFesfiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vyme-
zuji dalsi rozvojové oblasti, rozvojové osy a rozvojovd centra krajského vyznamu.

Ksely nejsou zahrnuty do Zadné rozvojové oblasti ani osy.
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3/ ZUR déle zpFesriuji specifické oblasti vymezené v PUR a vymezuji dalsi specifické oblasti krajského
vyznamu.

Ksely nejsou zaclenény do zadné specifické oblasti.

4/ 70R dale zpFeshiuji plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuji plochy a koridory krajského vy-
znamvu.

ZUR v kapitole 4.2.1.3 Dalkovody zpfesiuii koridor DV1 z PUR pro ropovod Druzba (pFipoloz/zkapacitnéni)
jako koridor pro verejné prospésnou stavbu R01. Stanovuji tento Ukol pro Gzemni planovani:

a) zajistit vymezeni a Gzemni ochranu pro stavby R01 az R03 v Sifce 300 m a jeho koordinaci se zaméry v Gzemnich
pldnech obdi.

Koridor je v siti 300 m do up zapracovan, véetné jeho stanoveni jako koridoru pro VPS.

ZUR v kapitole 4.2.2.2 Plynarenstvi (technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu) ZUR navrhuji pro umfs-
ténf staveb nadfazené plynarenské soustavy koridor pro umisténi stavby P03 - VTL plynovod Stolmi¥ -
Svatbin (v¢. RS Liblice). Stanovuji tento Gkol pro Gzemni planovani:

a) zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridor( pro vyse uvedené stavby v Sitce 600 m a jeho koordinaci s ostatnimi
zaméry v Uzemnich pldnech dotéenych obci.

Podle pozadavku ZUR je koridor pro stavbu plynovodu v pozadované §ifi. Uvedeny plynovod je jiz vypro-
jektovan, realizace byla odlozZena a s velkou pravdépodobni k ni nedojde. Spolecnost GasNet patrné bude
v budoucnu Z4dat o vynéti koridoru ze ZUR.

5 / ZUR upFeshiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi.

P¥irodni hodnoty Gzemf kraje jsou na Gzemi obce zastoupeny jen skladebnymi sou¢astmi USES, a to jesté
jen prvky lokalniho systému. Proto se obce tykaiji jen nékteré ze zasad pro zajisténi ochrany Gzemi's prirod-
nimi hodnotami, tak jak je formuluji ZUR:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;

V podminkach vyuziti dotéenych ploch, pres néz vedou biokoridory, je zajiSténa ochrana téchto liniovych
prvkd systému ekologické stability. Biocentra jsou zahrnuta do ploch pfirodnich, coz zajistuje jejich
ochranu.

b) chrénit a podporovat pInéni krajinnych funkci souvisejicich s pFirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a po-
zitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizaéni a retenéni funkce, trvale udrzitelné vyuZivéni vodnich
zdroju, ochrana nerostného bohatstvi, apod.)

Uzemni plan se snazi jmenované funkce plnit: a) ochrana biodiverzity je zajisStovana vymezenim ostatnich
ploch jako krajinné zelené, pripadné ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, vymezenim ploch lesa ci né-
vrhem systému ekologické stability; b) ochrana pozitivnich charakteristik krajinného razu se uplatnila pFi
vymezovani zastavitelnych ploch, tak aby nebyly rusivym prvkem v tomto smyslu; c) ekostabilizani funkci
zajistuje navrh prvkd USES; d) retenéni funkce pIni samotny probéh vodnich tok (meandry s doprovodnou
zeleni) a navrh vodni plochy.

j) pti vytvareni lokalni Grovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdrojo;
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LokalIni prvky USES jsou vymezeny v metodikami pozadovanych parametrech a zemédélsky pudni fond
zasahuji v co nejnutnéjsi mire.

|) resit strety dopravni a technické infrastruktury s Gzemnim systémem ekologické stability

Systém ekologické stability neni v takovém stfetu s dopravni ani technickou infrastrukturou - i kdyz se
pochopitelné trasy obojiho kfizi -, ktery by znamenal ohrozeni funkci systému ekologické stability.

Kulturni hodnoty na krajské (narodni ¢i mezinarodni) Urovni se na Uzemi KSel nevyskytuiji.

Civiliza¢ni hodnoty krajské Grovng, jmenované v ZUR SK, se na Gzemi K3el, s vyjimkou trasy silnice 1/12,

nevyskytuji. Ta je v Gzemnim planu stabilizovand a v ndvrhu doplnéna o mimodrovinovou krizovatku
a o koridor pro jeji zkapacitnéni.

6 / ZUR vymezuji cilové charakteristiky krajiny.

Ksely jsou zarazeny do krajinného typu 006. Jde o krajinu s komparativnimi predpoklady zemédélské pro-
dukce - o krajinu polni (oblasti s vysokym podilem zemédélského pUdniho fondu, které maji priznivé te-
rénni podminky pro hospodareni a vysokou kvalitu pidy).

ZUR stanovuiji tyto zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodarent;
b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Uzemni plan se snazi nezasahovat do ucelenych ploch zemé&délské produkce, i kdyz generel USES predepi-
suje trasovani lokalnich biokoridoru i pres takové plochy. Na druhou stranu jde o prvky, které maji také
pozitivni vliv, kupfikladu na erozi orné pudy.

Pro vSechny krajinné typy pak ZUR stanovuiji tyto zakladni zasady péce o krajinu:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvko
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

vvvvv

wrn

stability je ,naruduji* navrzené prvky USES. Vyraznym rysem krajinného razu je tok dvou potokd s vegetag-
nim doprovodem. R4z krajiny zOstava v UP zachovan.

b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

Moznosti Gzemniho pladnu jsou v tomto sméru dosti omezené, tézko muzZe urcovat zpUsob hospodareni na
ZPF a ,projektovat” podrobnosti, které maiji resit kuprikladu komplexni pozemkové Gpravy. Koncepcéné ale-
spofi podporuije - vedle nvrhu USES - vznik stromotadi podél vodnich tokd a cest a dal3i kroky vedouci ke
zvyseni diverzity krajiny.

c) respektovat vyjimecné asti krajiny chranéné dle prislusnych zakond a podminky jejich ochrany;
Na Gzemi obce se nenachdzeji chrdnénd Uzemi prirody.

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych Gzemfi pfed vymezovanim
zastavénych ploch ve volné krajing;

Proluky ve stavajici zastavbé nejsou rezervou, kterd by mohla koncepcné resit dalsi rozvoj obce. | kdyz
vyuziti zadnich partii pozemkd (zdhumenkad) je vlastné také fesent, které je vhodné a jimz se chrani partie
déale ulozené v krajiné.
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e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a intenzifikaci cha-
tovych lokalit;

Chatové lokality se zde nevyskytuji. Cestovni ruch ma urcity potencial jen v rozvoji cykloturistiky, pFipadné
agrofarem.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové a tvarové vhodnymi stav-
bami;

Podminky prostorového usporadani jsou v UP stanoveny tak, aby byl respektovén stavajici charakter za-
stavby. Detailng&ji je mozno dbat o architektonické znaky sidel v navazujici projektové dokumentaci.

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného razu;
Takové stavby se v Gzemnim planu nenavrhuiji.

h) pfi umistovani staveb a zarizenf, které mohou diky svym ploSnym parametrdm narusit pozitivni charakteristiky
krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleniv zdhumencich stavajici zastavby, v jakémsi druhém
pldnu, a nezasahuje tak prilis do krajinného razu. Také rozsifeni vyrobniho aredlu nebude mit negativni
vliv.

ZUR dale stanovuiji Gkol pro Uzemni planovani:

a) upfesnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Gzemnich planech na zdkladé podrob-
néjsich informaci dostupnych na této Grovni reseni dotéeného spravniho Gzemi.

Zasady péce o krajinu jsou vtéleny do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (jak jejich prostorové vymezeni,
tak regulativy k nim se vazici).

7/ ZUR déle vymezuiji VPS, VPO, stavby a opatieni k zajistovdni obrany a bezpe&nosti stétu a vymezuji
asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit.

Na Gzemi obce se vymezuje koridor pro umisténi verejné prospésné stavby v oblasti plynarenstvi: P03 -
VTL plynovodu Stolmif - Svatbin.

Na Uzemi obce se vymezuje koridor pro umisténi verejné prospésné stavby dalkovodd: R01 - ropovod
Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni).

Oba koridory jsou do UP zapracovany (CNZ.P03 a CNZ.R01)).

Porizovand Gzemné pldnovaci dokumentace Ksel je v souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje StredoCeského
kraje.
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b) Soulad s cili a Gkoly 6zemniho pldnovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v 6zemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi

$ 18 stavebniho zdkona
Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pFiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Uzemni plan K3el vytvaFi predpoklady pro vystavbu vymezenim zastavitelnych ploch a jejich podporou
nezbytnou verejnou infrastrukturou, ¢imz se vytvareji plnohodnotné podminky dalSiho rozvoje obce.

Udrzitelny rozvoj Gzemi je periodicky sledovan a hodnocen v Gzemné analytickych podkladech, resp. jejich
aktualizacich. Posledni aktualizace UAP (2020) hodnoti v rozboru udrzitelného rozvoje viechny tfi pilife vy-
rovnané, v rovnovaze. | kdyz je fakt, Ze na bodové skéle jsou hodnoty situovany v rozmezi priméru ¢i hor-
Sich hodnot (to zejména pilit hospodarsky). Jako velké negativum je jmenovana nizka mira bytové vystavby
ve spojeni s vysokym starim stavajictho domovniho fondu. K obéma pilirdm Gzemni plan prispiva ndvrhem
regulativl a vymezenim novych zastavitelnych ploch. Velka negativa vykazuje i prirodni prostredi (nejsou
tu zvlasté chranéna Gzemi ¢i plochy, je vysoky podil nestabilnich krajinnych struktur, mala atraktivita pro
cestovni ruch apod.), k jehoz vylepSeni Gzemni plan podstatné prispiva navrhem Gzemniho systému eko-
logické stability.

Soucasné zameéry promitnuté do Uzemniho planu uspokojuji potfeby soucasné generace, ale i generaci
pristich (nepredpokladda se okamzita realizace vSech zastavitelnych ploch). Podminky Zivota budoucich ge-
neraci Uzemni plan neohrozuje; budouci dalsi rozvoj obce ale mUze byt ohrozen mnozstvim limitd v Gzemi
(ochrannymi pasmy produktovodd, plynovodu atd.).

Cile uzemniho pldnovdni v tomto bodé jsou plnény, Uzemni pldn je s nimi v souladu.

(2) Uzemnf planovan zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim Fedenim G&el-
ného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi's cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro-
mych zdjmU na rozvoji Uzemi. Za tim Gcelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Uzemi obce je trvale predmétem zajmu Gzemniho planovani a jeho néstroji (Gzemné planovaci podklady,
tj. Gzemné analytické podklady s pravidelnou aktualizaci, a Uzemné planovaci dokumentace, tj. tento
Uzemni plan, ktery navazuje na predchozi UPD). Soulad s timto cilem Uzemniho pldnovani je zajistén.

(3) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivAaujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verfejnych zajm0 vyplyvajicich z to-
hoto zékona a zvlastnich pravnich predpiso.
Jde o princip Gzemniho planovani a UP jako dokumentu, Ze je tfeba sladit v Gzemi zajmy soukromé a ve-
fejné. Orgdn Uzemniho pldnovani zde prostrednictvim své role porizovatele a také autorizovany projektant
dbaji 0 ochranu verejnych zajmu (vyjaddrenych zejm. ve stanoviscich dotéenych organu). Tento cil Gzemniho
pldnovani je naplnovdn.
(4) Uzemni planovani ve vefejném z4jmu chrani a rozviji pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemf, véetn& ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodérné vyuzivani zastavéného

Uzemfi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuiji's oh-
ledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.
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Na jinych mistech odUvodnéni je doloZeno, Ze se problematikou Gzemni pldn zabyva: ochrana hodnot

Uzemi je pozadovana v zadani a splnéni zadani je predmétem kapitoly B3 odst. b) a predmétem kapitoly

A2 Gzemniho planu a piisludné &sti odvodnéni. Uelné vyuziti zastavéného Gzemi je pak vylozeno v odu-

vodnéni v kapitole B2 odst. f). Uzemni pldn je v souladu s predmétnym cilem dzemniho pldnovdni
(5). V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizenti, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pripojky a Ucelové komunikace pro snizovani nebezpedi ekologickych a prfirodnich ka-
tastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizent, ekologicka a infor-
macdni centra; doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oplocent, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z ddvodu verejného zdjmu vyslovné ne-
vylucuje.

Uzemni plan bere v Gvahu ustanoveni tohoto paragrafu, je zohledn&no ve stanoveni podminek pro vyuZiti

ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Cil tzemniho pldnovdni je spinén.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpUsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Gzemi obce, kterd nemd vydany Gzemni plan. Cil zemniho

pldnovani je spinén.

$ 19 stavebniho zdkona
Ukoly uzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,
Zjistovani a posuzovani stavu Gzemi a jeho hodnot je pfedmétem Gzemné analytickych podkladd. Ty byly

pouzity jako podklad pro UP, v pribéhu praci, v r. 2021, byla zvefejnéna i aktualizace UAP 2020. Uzemni
pldn je v souladu s timto Ukolem.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

Koncepce rozvoje Gzemi je predmétem kapitoly A2 a urbanistickd koncepce kapitoly A3 vyrokové casti, viz
té7 p¥isluiné odtvodnéni v kapitole B2 e). Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.
C) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Gzemi, verejny zjem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani,
VSechny navrhované zmény v Gzemi promitnuté do Gzemniho planu byly peclivé zvaZeny z téchto hledisek
a také jsou provérovany dotcenymi orgdany, sledujicimi verejné zajmy i neprekrocitelnost urcitych limitd
Gzemi. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemfi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a FeSeni staveb a verejnych prostranstvi,

Neni v moznostech Gzemniho planu stanovovat v celé skale tyto pozadavky - na to existuji i dalsi nastroje
Uzemniho planovani. Vrdmci moznosti legislativy pro tento typ Uzemné planovaci dokumentace jsou
u vsech ploch zmén navrzeny regulativy, tj. podminky vyuziti Gzemi, a podminky prostorového usporadani
pak zejm. u novych zastavitelnych ploch. Zastupitelstvo obce nestanovilo, Ze ma Gzemni plan obsahovat
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prvky planu regulaéniho, proto nelze podrobnéjsi architektonické parametry v UP stanovovat. Uzemni pldn
je vsouladu s timto Ukolem.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem
na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi,

Stavajici charakter a hodnoty Gzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také v samotném vymezeni
zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Podminky pro umisténi staveb jsou urceny v mite, jiZ umozZnuje
Gzemni plan, ktery pracuje s plochami a stavby neumistuje. Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

Etapizace se v Gzemnim pldnu nestanovuje. Mnozstvi a rozsah zastavitelnych ploch je minimaini a neni
Ucelné stanovovat jejich etapizaci. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

g) vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani je-
jich dUsledkd, a to predevsim prirodé blizkym zpisobem,

Pozadavek je v nezastavéném Gzemi feSen prostrednictvim ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Také v zasta-
véném Gzemi mohou vsechny nezbytné prvky technické infrastruktury byt umistovany ve vSech plochach.
V Uzemi se nevyskytuji aredly nebo provozovny, které by vyZadovaly pro pripad katastrofy vytvoreni spe-
cidlnich Gzemnich podminek. Stejné tak ani pfirodni katastrofy se v takovém rozsahu nepredpokladaji,
i kdyz napriklad nenadalé privalové desté mohou byt akutnim problémem prakticky kdykoliv a kdekoliv
a Gzemni plan pak moze leda umoznit odstrafiovani jejich disledkd. Uzemni pldn je v souladu s timto vko-
lem.

h) vytvaret v Gzemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

Hospodarsky potencial Ksel neni velky, disponuje jen omezenym rozsahem vyrobnich ploch. Nicméné
i v téch je mozné flexibilné prizpUsobovat jejich vyuziti aktualnim podminkam a hospodarskym zménam -
navic je Gzemni plan mirné rozsifuje. Ekonomické aktivity je navic mozné provozovat i v dalSich plochach
s rozdilnym vyuZitim Gzemi (v plochach smiSenych obytnych i v plochach bydleni - zejména pro mensi ro-
dinné hospodareni), coz vytvari dobry zélozni plan pro nepfiznivé hospodarské situace. Uzemni plén je
v souladu s timto ukolem.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem reseni Gzemniho planu. Kvalitni bydleni je ovSem prio-
ritnim predmétem UP. Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.
j) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné vymezovat vhodné

plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojo
vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu,

Uzemni pldn navrhuje rozsifeni stavajicich ploch vyroby, vyrobu elekt¥iny a tepla z obnovitelnych zdrojo
nenavrhuje. Uzemni pldn je v souladu s timto dkolem.
k) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z vefejnych rozpodtd na
zmény v Uzemi,
Kazda zména v Gzemi, bude-li realizovana, bude vyZzadovat finance z vefejnych rozpoctu (a ne-li pfimo pfi
realizaci, pak nap¥iklad pfi provozu uréitych zafizeni a ploch). Uzemni plan pro sebe pofizuje obec, a tak
db3, aby v ném figurovaly zameéry, které jsou také z hlediska rozpoctu obce proveditelné (véetné vyuziti
institutu PPP, tedy spoluprace vefejného a soukromého sektoru). Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.
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) vytvaret v Gzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni specidlnim predmétem reseni Uzemniho planu. Prislusny orgdn neuplatnil
v zadani své pozadavky. Pfesto navrh stabilizuje plochy, napriklad plochy sportovni vybavenosti, rekreacni
plochy, plochy obc¢anské vybavenosti, které mohou byt vyuzity i v pfipadé mimoradnych udalosti pro nou-
zové ubytovani, skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci, pro realizaci zdchrannych, li-
kvidacnich a obnovovacich praci, instalaci zdrojo nouzového zdsobovani vodou a elektrickou energif atp.
Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

m) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi,
Zadna z ploch na Gzemi obce nevyZaduje nutné tento typ zasah0. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

n) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zdmérd na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Pro Gzemni plan nebyla v zadani stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.
SEA se nezpracovavala a kompenzacni opatfeni se nenavrhuji. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich zdroju,

Na Gzemi obce se nenachdzeji Zadné prirodni zdroje, které by plosné byly vyuzivany, kromé bézného hos-
podareni na orné pUdé. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

p) uplathnovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho pldnovani a ekologie a pamatkové

péce.
Tento Ukol ma zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky a trendy
Uzce souvisejicich jmenovanych obor0, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Jednim z nastrojd tohoto sou-
ladu je nastaveni viech procest potizeni UPD (v€etné zejména respektovani stanovisek dotéenych organ,
v jejichZ gesci jsou prislusné jmenované oblasti a ochrana verejnych zajmu v nich, véetné splnéni pozado-
vané kvalifikace zaangazovanych osob atd.), tak aby vysledek sméfoval k zddoucimu cili. Je tak plnéno
i vtomto Uzemnim planu. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivd politiky Gzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu,
zasad Gzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni
se zpracovava vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi, ve kterém se urci, popiSou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky
Uzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu, zdsad Gzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu a rozumna na-
hradni feseni's prihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentu. NaleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v pfi-
loze k tomuto zédkonu, véetné posouzeni vlivu predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi, tedy v ramci celkového vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj, se
nezpracovava. (Viz stanovisko dotéeného orgdnu uplatnéné pfi projednani zadani.) Uzemni pldn je v sou-
ladu s timto Ukolem.

Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

Tento pozadavek koresponduje s cilem Gzemniho planovani €. 4, viz vyse, odkud vyjima jen jednu podmno-
7inu hodnot. Architektonické a urbanistické hodnoty Gzemf jsou specifikovany v UAP a v Gzemnim plénu
jsou chranény. Uzemni pldn je v souladu s timto dkolem.

Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Pozadavek na ochranu nezastavéného Gzemi koresponduje s cilem Gzemniho planovani €. 4, viz vyse. Roz-
sah nezastavéného Uzemi je zmensSen o zastavitelné plochy, které zajistuji moznost ristu obce, vytvareji
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predpoklady pro vystavbu (cil izemniho planovani €. 1). Chranény jsou plochy s nejkvalitnéjsi zemédélskou
pudou. Uzemni pldn je v souladu s timto dkolem.

) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan je poFizovan v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné jako for-
malni stranka, tj. pofizovani Gzemniho planu, tak také jeho obsah (jak vyrokové ¢asti, tak odGvodnéni) ma
postupy, strukturu a dalsi nélezitosti dané stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami.

Porizovany uzemni pldn je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpiso.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisy a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popFipadé s vysledkem Feseni
rozporu

Pozadavky zvlastnich predpisu byly zakotveny v poZadavcich v zadani Gzemniho planu (viz jejich splnéni

v kapitole B3 odst. b).

Soulad se stanovisky dotéenych organ0 (pfip. opravnénych investoru) je také vyhodnocen v odOvodnéni
porizovatele v kapitole B4. Zde jsou uvedena jen ta stanoviska, pfipadné pripominky, které vedly po spo-
lecném jednani k Gpravé dokumentace.

Krajsky Grad Stredoceského kraje, odbor vystavby a Gzemniho planovani | Po vydani zprvu negativniho
stanoviska z hlediska ochrany zemédélského puddniho fondu, byl navrh upraven, vybrana plocha Z6 byla
zmensena. Ve smyslu nového, kladného stanoviska byla dokumentace upravena.

Mero, opravnény investor | Ve stanovisku pozaduje uvést v UP podminky vyuZiti u LBC C a LBK 11, které
se dotykaji trasy ropovodu. Jde o zdkaz nékterych cinnosti (véetné vysadby strom0) v pasmu do 5 m od

P P4

trasy ropovodu. PoZzadovany text byl doplnén do vyrokové ¢asti v kap. A5.b.

NETAGAS, oprdvnény investor | Ve stanovisku poZaduje uvést u PBC A LBK 4, Ze umisténi staveb v bezpec-
nostnim pasmu plynovych zafizeni podléha predchozimu souhlasu provozovatele. Pozadovany text byl do-
plnén do vyrokové ¢asti v kap. A5.b. Totéz se tyka i koridoru CNZ-P03 (v kapitole Ad.b) a CNU-K1 (v kapitole
A5.a).
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B2. NALEZITOSTI PODLE & 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Vysledek pfezkoumani Gzemniho planu podle odstavce 4

Z text0 uvedenych v predchozi kapitole vyplyva, Ze Uzemni plan je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
CR a's Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, déle v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani,
v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist a dale Ze soulad s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisU, tj. se stanovisky dotéenych organd, bude proveden po spole¢ném jednani.

b) Zprava o vyhodnoceni vlivi na uvdrzitelny rozvoj 6zemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivi
na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi vcetné vlivd na zZivotni prostredi se nezpracovava, nebylo
v zadani pozadovano.

<) Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5

Z divodl uvedenych v predchozim odstavci nebylo stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 (tj. sta-
novisko k ndvrhu koncepce podle $ 10g zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi) vydano.

d) Sdélenti, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavainych diovodid, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Z d0ivodU uvedenych v odstavci b) nebylo stanovisko krajského Gradu podle ¢ 50 odst. 5 vydano.

e) Komplexni zdUvodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty

Nasledujici text v bodech 1-9 je clenén podle obsahu textu vyrokové ¢asti ndvrhu Uzemniho pladnu. Jako
bod 10 je pridan prehled limitd vyskytujicich se v feSeném Uzemi.

1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje timto Gzemnim pldnem jako jeho povinnd soudast, a to k datu 1. 11. 2021.
PFi vymezeni se vychazi z $ 58 stavebniho zdkona, ktery definuje zpUsob vymezeni zastavéného Gzemi
a typy pozemk, které se do ného zahrnuji. Takto je vymezeno i zastavéné Gzemi Ksel.
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2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdkladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje obce je zalozena na péci o vsechny tfi pilire udrziteného rozvoje, trebaze ne
vSechny maji na Gzemi obce rovnomérnou vahu. V rozboru udrzitelného rozvoje jsou vsechny tfi pilife hod-
noceny jako vyvazené, nicméné nemaji nevyssi bodové hodnoceni - rozbor nachazi vedle pozitivnich ryso
i éetna negativa (viz RURU 2020). Viechny pilife jsou Gzemnim planem pozitivné smérovany.

Pilif socialni je napliovan predevsim navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni a stabilizaci rozsahlych
ploch verfejnych prostranstvi. Potreba novych ploch pro bydleni je formulovana i v rozboru udrzitelného
rozvoje.

Pilit hospodarsky je naplnén stabilizaci a dalSim rozvojem stavajicich ploch uréenych pro ekonomické akti-
vity. Urcity podil takovych aktivit mohou nést i dalsi plochy, zejména plochy smiSené obytné.

Pili¥ Zivotniho prostredi je zaloZen na ochrané stavajicich prvkl zelené v krajiné (plochy lesa a dalsi plochy
mimolesni zelené, zejm. kolem vodoteci) a ploch vodnich a dale na navrhu prvkd ekologické stability.

Déle rozvoj Gzemi obce reflektuje pozadavky obce a predchozi Gzemné planovaci dokumentaci. Dosavadni
rozvojové trendy jsou priznivé a zajistuji pozitivni zmény v parametrech demografické skladby obyvatel.

Stanovena koncepce rozvoje je promitnuta do Uzemi prostrednictvim koncepce urbanistické - viz dale.

Ochrana a rozvoj hodnot

Hodnoty kulturni, pfirodni a civilizacni jsou specifikovany v Gzemné analytickych podkladech, viz napf. vy-
kres hodnot, a slouZzi jako podklad pro zpracovani rozboru udrzitelného rozvoje Gzemt, ale jsou podkladem
i pro Uzemni plan. Ochrana hodnot je pak vyjadrena v podminkach vyuziti ploch a v rozmisténi a vymezeni
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (véetné zapracovani prvk( USES do Gzemniho planu), jiné nastroje
Uzemni plan ani nema. Vsechny specifikované hodnoty jsou umistovany v takovych plochach, které mohou
zajistit ochranu, pfipadné dalsi rozvoj téchto hodnot.

Zdrojem pozadavkd na ochranu a rozvoj hodnot jsou také zasady Gzemniho rozvoje, jejichz splnéni je ko-
mentovano na jiném misté odUvodnéni (kapitola B1.a).

Hodnoty jsou uvedeny v koordinaénim vykresu (nékdy i jako limity), textem pak v zavéreéné subkapitole
komplexniho zdUvodnéni prijatého reseni, kde je podan souhrn limitd v Gzemi, z nichz mnohé jsou sou-
¢asné hodnotami Gzemd.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce rozviji zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce do podoby primétu do Gzemi, formou
vyjadritelnou graficky, ve vykresové casti Gzemniho planu, z niz je urbanisticka koncepce také dostatecné
Citelna a rozeznatelna. Vyjadrena je prostrednictvim jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Je
projekci zakladni koncepce rozvoje (jez je formulovana zejména verbalné) do mapy, terénu, do souvislosti
stavaijicich ploch a jejich funkci, je limitovana limity ve vyuzZiti Gzemf atd.
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Kromé vymezeni a zarazeni do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti Gzemni plan také rozlisuje plochy sta-
bilizované, tedy stavové, s neménnym soucasnym stavem, a plochy rozvojové, zastavitelné. Ty zdsadné
navazuji na zastavéné Gzemi tak, aby sidla byla udrzovana kompaktni, aby nevznikaly mistné odlouéené
lokality.

Urbanistickd koncepce je zretelnd zejména ve vykresové dokumentaci Uzemniho planu. Je z toho zfejmé
zejména, Ze dalsi rozvoj respektuje stavajici urbanistickou strukturu, Ze na niz navazuje, Ze se soustreduje
na rozvoj v severnich partiich sidla, na Gzemi mezi stdvajicim sidlem a mezi plochou vyroby. Tim je sidlo
arondovano, cely rozvoj se odehrava v partiich zahrad a navazujiciho Gzemi, v jakémsi druhém planu sou-
casného sidla soustredéného kolem ndvsi. Tuto rozvojovou koncepci uz zalozila predchozi Uzemné plano-
vaci dokumentace.

Jednotlivé zastavitelné plochy (a dalsi vymezené plochy) jsou odGvodnény a komentovény v nésledujicim
textu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zposobem vyuZiti

Uzemni pldn vyuzivd plochy srozdilnym zposobem vyuziti, které jsou definovany ve vyhlasce
€. 501/2006 Sb., resp. jejich podrobnéjsi ¢lenéni (v tzv. druhé Grovni), jak pozaduje metodicky pokyn Stan-
dard vybranych ¢asti Gzemniho planu (MMR, 2019). Podrobné je o jednotlivych plochach pojednéno déle
v subkapitole 6. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti byly dale v prdbéhu praci upraveny na zakladé novel

vyhlasek ¢. 500 a 501/2006 Sb.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Lokalita Z.1 (BU -bydleni vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena jednak na zékladé povodni UPD, kde byla vyme-
zena ve zméné UP SU ve zméné &. 1, jednak na z4kladé zadani tohoto Gzemniho plénu. Plocha je
nejvétsi rozvojovou plochou, pIni poZadavky na rozvoj socialniho pilife udrzitelného rozvoje, je ur-
¢ena pro bydleni v rodinnych domech a ma rozpracovanu i dalsi dokumentaci.

Komentdr: Plocha ve zméné Uzemniho planu (oznaéena jako Z1-5) navazala na Gzemnim pldnem
navrzené zastavitelné plochy bydleni a rozsifila je smérem k severu k trase Géelové komunikace.
Plocha ma vazbu jednak na zahradni partie stavajici zastavby kolem severni ¢asti ndvsi, jednak
navazuje na plochy bydleni hromadného. Plocha je rozpracovdna uz projekcné, existuje geome-
tricky plan pro oddéleni jednotlivych parcel a taky je v ném vymezen pozemek pro obsluznou ko-
munikaci (zde vymezena jako zastavitelna plocha Z.3 - viz dale), ktera lokalitu obklopuje ze severu
(spojuje verejny prostor u bytovek, tvofi prostor mezi plochami bydleni a vyrobnim arealem a mifi
smérem k zdpadu ke hrbitovu - tato ¢ast komunikace je v Uzemni planu vymezena jako koridor
CNU.KD3. V geometrickém planu, ktery ovSem jesté neni promitnut do katastru nemovitosti, po-
zemky jesté nejsou oddéleny, je také navrzena vnitfni komunikace s obratistém. Tu Gzemni plan
neprejima, je prosté soudasti plochy Z.1 (uz nékolikrat jsme byli svédky zbytecnych zmén Uzem-
niho plénu, které vyplyvaly z jeho ,pFeurditosti”). Geometricky plan predpoklada vymezeni cca 15
stavebnich pozemk®.
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Lokalita Z.2 (BU -bydleni vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu Gzemniho planu zarazena na zakladé zadani a v navaznosti
na prredchozi UPD, kde byla v UP SU vymezena plocha pro bydleni (na severu lemovana mistni/ G¢e-
lovou komunikaci) a ve zméné UP pak byla je3té doplnéna smérem na jih plochou Z1-4.

Komentdr: Plocha zahrnuje obé vyse zminéné navrhové plochy z predchozi UPD a z4rovefi jsou do
ni zaclenény i zahrady nélezejici ke stavajicim nemovitostem. Mohou zUstat zahradami, mohou byt
priclenény k novym stavebnim parceldm - to urci az néaslednd projektovd dokumentace. Neni
Gcelné udrzovat v Gzemnim pldnu néjaké podrobné ¢lenéni (kdyz navic nejde o zahrady pfi okra-
jich zastavby, kde by to mohlo byt oddvodnéné). Cela lokalita Z.2 je dopravné pristupna ze stavajici
mistni, resp. Ucelové komunikace, kterd bude ovSem vyZadovat Gpravu (rozsifent, povrch), a dalsi
pFistup zajisti nova komunikace ve sméru od hibitova (koridor CNU.KD3).

Lokalita Z.3 (PU -vefejna prostranstvi vSeobecna)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu Gzemniho planu zarazena v ndvaznosti na lokalitu Z.1.

Komentdr: Plocha je urcena pro umisténi mistni obsluzné komunikace, slouzici primarné loka-
lité Z.1. Komunikace je vymezena geometrickym pldnem, ktery ma obec pro lokalitu zpracovan.
Komunikace bude na zapad pokracovat smérem ke hrbitovu, kde se napoji na silnici lll. tFidy. Tento
Usek je vymezen jako koridor CNU.KD3.

Lokalita Z.4 (VL -vyroba lehka)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu Gzemniho planu zafazena na zdkladé zadani Gzemniho
planu.

Komentdr: Majitelé vyrobné-opravarenského aredlu firmy Fatos, s. r. 0., podali v zadani vycet po-
zemkU, které maji mit i nadale komercni vyuziti. Vesmés Slo o pozemky zaclenéné uz do stavajiciho
arealu firmy, s vyjimkou jednoho pozemku. Ten je v tomto Gzemnim planu vymezen jako zastavi-
telna plocha Z.4, urcena k rozvoiji firmy.

Lokality Z.5 a Z.6 (VL- vyroba lehka)

Dovod vymezeni: Plochy jsou do navrhu Gzemniho planu zafazeny na zékladé zadani Gzemniho
planu.

Komentdr: Zadani poZaduje na casti dvou jmenovanych pozemk( vymezit plochy, které rozsiri sta-
vajici komunikaci, rozsifi manipulaéni plochy a zajisti také kratkodobé stani vozidel. Plochy jsou
jednoznacné soucasti aredlu, kterému slouzi, proto také maji funkci VL, nikoli vyuziti souvisejici
s dopravou (napf. DS). Po spole¢ném jednani byla plocha Z.6 zmensena - neumoznuje tak Zaddnou
zastavbu a je urena, jako plocha Z.5, jen jako prostor manipulacni. DOvod upresnuji Zadatelé o tuto
zménu takto: ,Divodem pro zménu vyuziti u pozemkd p. €. 393/34 a casti pozemku p. €. 393/31
je rozsifeni stavajici prijezdové komunikace na pozemku p. ¢. 393/8 do aredlu spolecnosti FATOS
spol. s r.o. (jednatelé Jifi Turek a Hana Turkova), a rozsifeni manipulacni plochy pro zemédélské,
stavebni a ndkladni vozidla uréend k opravam u spolecnosti FATOS spol. s r.o., vyuziti kratkodo-
bého skladovani a manipulace se zemédélskymi komoditami. Zemédélské, stavebni i ndkladni vo-
zidla a stroje urcené k opravé vyzaduji dostatecnou plochu pro manipulaci, jelikoz délka téchto
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vozidel dosahuje az 20 metrU a prijezdova komunikace do aredlu spolecnosti FATOS, spol. sr. 0., je
nedostatecna vzhledem ke stavajici sifi komunikace.”

Lokalita Z.7 (BU -bydleni vseobecné)
Dévod vymezeni: Plocha je do ndvrhu Gzemniho planu zafazena v navaznosti na predchozi UPD.
Komentdr: Plocha byla v predchozim Gzemnim pldnu vymezena jeho zménou ¢. 1jako zastavitelna

plocha Z1-3. Plocha se nachazi na mirném ,ostrohu”, po jehoz hrané vede komunikace, z niz by
mohla byt plocha pristupna.

Lokalita Z.8 (TW -vodni hospodafstvi)
Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu Gzemniho planu zarazena na zdkladé konzultace s obci.
Komentdr: Na predmétné plose bude zfizena vodni nadrz - zarodek uz existuje - pro protipozarni
Ucely. Soucasné je v plose situovano zarizeni stavajici - vrt, tedy zdroj pitné vody a jeji Gpravna.
Tato zarizeni si narokuji dalsi plochy pro svij rozvoj, coz je naplnéno timto ndvrhem zastavitelné
plochy Z.8.

Vymezeni ploch prestavby

Podle § 2 odst. 1 pism. |) stavebniho z&kona jsou plochami prestavby plochy vymezené ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi.

Mnohdy se na zakladé této definice vSechny zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi vymezuji jako plochy
prestavby, tim ale ponékud dochazi ke zkreslenf jejich skutecného Gcelu. Proto zde je velmi umirnéné vy-
mezena jako plocha prestavby jen plocha P1, kterd byla zahradou, je ale vyuzivana jako komunikace k pfi-
lehlé nemovitosti, proto je zaclenéna do ploch vefejnych prostranstvi.

Lokalita P.1 (PU -verejna prostranstvi vSeobecnad)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zafrazena na zakladé pozadavku zadani.

Komentdr: V zadani se pozaduje pozemek zahrady (soucast ploch bydleni v predchozim UP) pre-
vést do ploch obsluzné komunikace. Ty jsou v Gzemnim planu vymezeny jako plochy PP. Proto je
takto vymezena i plocha tato.

Limity: Nezjistény.
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Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan stabilizuje systém sidelni zeleng, ktery je dosti <itelny, nebot je silné vazan na vefejna pro-
stranstvi (tedy jde o stabilizaci vefejnych prostranstvi, zejm. téch, v nichz prevazuje zelen). To se tyka pre-
devsim historického centra sidla, nékterych prostor’ kolem potoka a okrajovych partii, které prechazeji do
krajiny.

Déle do systému zelené uvnitr sidel pochopitelné prispivaji soukromé zahrady jako soucasti ploch bydleni
nebo ploch smiSenych obytnych. Pfinos dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti uz je mnohem mensi.
Také tyto plochy Gzemni plan stabilizuje tak, aby zelen mohla nadale byt funkcni soucasti sidla.

Sidelni zelen by méla byt plochou pomérné flexibilni: blizsi vyuziti a napriklad zpUsob vysadby té které
plochy se musi prizpUsobit urbanistickému kontextu, hlavni funkci plochy atd. Jde o detail, ktery nemize
urcovat Gzemni plan, ale je v rukach zahradniho architekta, nebo alespon zkuseného zahradnika.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a ko-
ridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

UP definuje koncepci dopravniinfrastruktury v élenéni na jednotlivé druhy doprav, pfi¢emz se zde uplatfiuji
jen pozemni komunikace.

Silni¢ni doprava | Silnicni sit tvori tyto silnice I. a lll. tFidy:

Silnice 1. tfidy & 12 Praha - B&chovice - Ujezd nad Lesy - Uvaly - Kolin. Silnice zajidtuje radialni
spojeni do Prahy. Na této silnici vymezuje Gzemni plan koridor CNU.KD1 v Sifce 40 m (20 m na
kaZdou stranu od osy stavajici silnice 1/12). Jde o poZadavek ministerstva dopravy a Reditelstvi
silnic a déInic CR k zadani Gzemniho planu: ,Z vyhledovych zdmérd sledujeme na silnici 1/12 z&dmér
rozsifeni stavajici komunikace na usporadani 2+1. Predmétem technické ovérovaci studie 1/12
Uvaly - Kolin, 2+1 (Pragoprojekt, a. s., 7/2017) je FeSeni moznosti zlepseni plynulosti dopravy
a zlepSeni bezpecnosti provozu.” Je proto pozadovano vymezit koridor minimalné v sifi 20 m od

osy stavajici komunikace na kazdou stranu a ten zaradit i mezi VPS.

Silnice llI. tridy. €. 10813 prichazi od severu, z vychodu Ceského Brodu, ale zejména jde o prijezd
od silnice ¢. 1/12.

Silnice €. 111710812 navazuje na silnici €. 111/10814 z Pfistoupimi (své oznaceni nabira od kFizovatky
s trasou 117108 (na severu silnice I/12, na jihu pak Kostelec nad Cernymi lesy a dale k jihu). Silnice
prochazi zastavénym Uzemim obce.

Silnice €. 1I/10811 se Gzemi KSel tyka jen marginalné (pfi vychodni hranici), jde o trasu od silnice
I. tridy €. 12 do vychodné polozenych Vitic.

Zatizenost silnic odpovida jejich vyznamu a zatfidéni. Nejsilné&jsi provoz je pochopitelné na 1/12 (pres 11 ti-
sic vozidel za den v Gseku do Ceského Brodu, déle na Kolin je to kolem 8,5 tisic vozidel). Silnice Ill. tFidy
nebyly do scitani zarazeny.

Uzemni plan se nezabyva zavadami a roznymi druhy Gprav na komunikacich - ty jsou vzdy feitelné v sou-
ladu s Gzemnim planem, v souladu s regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Na nadrazené silniéni siti se vymezuje v souladu s vySe zminénymi pozadavky:

koridor CNU.KD1 urceny pro verejné prospésnou stavbu rozsireni silnice 1/12;
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koridor CNU.KD2 uréeny pro vystavbu mimouUrovnové krizovatky silnice 1712 a [1/108 se souvisejici
zmeénou casti trasy silnice 11/108.

Koridor CNU.KD1 vychazi z pozadavkd dotéenych organt dopravy, které byly uplatnény pri projednani za-
déni. Koridor CNU.KD2 je zalozen na pozadavku vyplyvajiciho z Gzemniho planu Ceského Brodu - jde o vy-
chodni obchvat mésté a jeho napojeni na silnici I. tfidy a pokracovani na trase Il. tridy smérem do Kostelce
nad Cernymi lesy.

Mistni komunikace | Navazuji na zakladni silni¢nf sit a zajistuji obsluhu jednotlivych nemovitosti. Nékteré
mistni komunikace, zvlasté ve vesnickych mistnich ¢astech, vyUstuji do Gcelovych komunikaci, zemédél-
skych cest.

Uzemni plan déle konstatuije, Ze je zajisténa dopravni obsluha viech zastavitelnych ploch a doklad tak, ze
vymezeni téchto ploch je z hlediska dopravniho mozné.

Déle se v Gzemnim planu navrhuje plocha Z.3 urcend pro vymezeni mistni komunikace slouzici predevsim
plose Z.1. Tato plocha vychazi z geometrického planu, ktery si obec nechala zpracovat pro vymezeni no-
vych zastavitelnych ploch bydlenf (v up plocha Z.1). Déle se Gzemni planem vymezuje:

koridor CNU.KD3 urceny pro mistni komunikaci

Koridor je vymezen pro pokracovani komunikace Z.3. Komunikace se v misté u hrbitova napoji na silnici
[1. tFidy. V kontaktu se hibitovem je koridor Sirsi, tak aby bylo mozné vytvorit feseni, které bude co nejvice
ohleduplné ke hrbitovu, které zajisti moznost parkovani u hibitova a také by mohlo obsahovat oddélujici
zelen.

Upravy viech mistnich komunikaci jsou Gzemnim pldnem umoznény, jednu z komunikaci ale Gzemni plan
navrhuje k Gpravé (profil, povrch). Jde o komunikaci lemujici plochu Z.2. V dalsi projektové dokumentaci je
treba zvazit jeji zatfidéni a dalsi parametry.

UZelové komunikace | Sit Géelovych komunikaci (zejm. polnich cest) je soucasti prislusnych ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti. Nékteré z nich jsou vyjadfeny vymezenim jako plochy verejnych prostranstvi's pre-
vahou zpevnénych ploch (ty, které v katastru nemovitosti figuruji jako komunikace). DalSimi G¢elovymi ko-
munikacemi (v souladu se zakonem o pozemnich komunikacich) jsou pozemni komunikace v uzavieném
prostoru nebo objektu (tedy vnitroarealové komunikace) - ty nejsou vymezeny vlastni plochou, ale jsou
soucasti prislusné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, v niz se nachazeji (tedy napf. plochy vyroby a skla-
dovani). Nové Ucelové komunikace se nenavrhuji, ale jako nezbytna dopravni infrastruktura v plochach
umoznuiji.

Doprava v klidu | Parkovani a odstavovani vozidel je FeSeno na prislusnych pozemcich obytné zastavby,
pripadné zastavby ostatni. To je zdkladni princip - kazdy si resi parkovani a odstavovani vozidel na svém
pozemku. Kratkodobé odstaveni vozidel je pak mozné pri okrajich prdtahu silnic a na verejnych prostran-
stvich (centrum obce). Deficit parkovacich mist zde nenf - plochy urcené pro parkovisté se nenavrhuiji.

Hromadna doprava | Hromadnou dopravu obyvatel obce do Skol, za praci, za nezbytnymi sluzbami apod.
zajistuje autobusova doprava. Jde o linky ¢. 422 (Kolin, Nadrazi - Cesky Brod, Zel. st., jezdi zejm. v dobé
Spicek v hodinovych intervalech, celkem 10 spoj0, o vikendu jen tFikrat denné) a ¢. 662 (Celékovice - Cesky
Brod - Koufim, jezdi v pracovnich dnech 11 spoji denné, o vikendu 5 spoji denné) Jde o prazskou integro-

vanou dopravu (PID). Autobusova zastavka v Kselich je situovana v tézisti sidla na navsi, s dobrou dostup-
nosti ze vSech ¢asti sidla. Uzemni plan tuto koncepci zachovava.
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Pési a cyklisticka doprava | Pohyb pésich se odehrava po mistnich komunikacich a pratazich silnic a dalSich
verejnych prostranstvich. Nékteré z téchto prostor0 jsou vybaveny chodniky, ale i ¢asti pritaht chodniky
vybavené nejsou. Zadn4 znadend turisticka trasa obci neprochazi. Pro p&si se navrhuje ,nauiné stezka”
v jihovychodnich partiich od sidla. Tento okruh ma umoznit obyvatelOm vychazkovou trasu krajinou, a to
v pomérné atraktivnich partiich, kuprikladu kolem, resp. po hrazi, aktudIné zfizované vodni naddrze na Cho-
tySském potoce.

Obci prochézi jedna znacend cykloturisticka trasa uvadéna pod nazvem SOS & Ovocna. Vede z Ceského
Brodu k zdpadu, pak se staci na jih a na vychod a pres Tuchoraz, Pristoupim a Ksely mifi ddle smérem na
Kolin. Vyuziva silnice lll. tridy.

Technickd infrastruktura

Vodovod | V soucasné dobé je zasobovani vodou prostrednictvim obecniho vodovodu. Obec disponuje
25 m hlubokym vrtem a dale Gpravnou vody - pro rozsifeni Gzemnich podminek pro tyto funkce se navr-
huje plocha Z.8 (a to i jako verejné prospésna stavba). Voda je rozvedena po celé vsi. Kapacita vody je
aktualné dostatecna.

Zakladnim dokumentem v oboru vodniho hospodafstvi je ,Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoces-
kého kraje”, kde se potvrzuje tato koncepce:

VODOVODY - zdsobovani pitnou vodou

V obci Kely je cca 20 % obyvatel zdsobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potrebu, ostatni obyvatelé vyuZiva ke svému zasobovani
pitnou vodou vefejné studny a soukromé zdroje, jejichZ kvalita je na hranici normy (dusi¢nany, Zelezo). Zdrojem pitné vody je artézska
studna. Do sité je voda doddvana pres AT stanici s dopravni vyskou 50 m a kapacitou 2,3 I/s.

XX XXX

Doporucujeme vybudovat vodovod pro celou obec. Zdrojem zUstane artézska studna, zde doporuéujeme vybudovat akumulaci 2x15 m3, ze
které bude voda dodavana do sité pres AT stanici.

Nouzové zdsobovdni pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 |/den xobyvatele cisternami ze zdroje
Telecom. Zasobeni pitnou vodou bude dopliovano balenou vodou.

Nouzové zdsobovdni uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro verejnou potiebu, z obecnich studni, z domovnich studni. PFi vyuzi-
vani zdrojU pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt Gzemné pfislusného hygienika.

Kanalizace | Koncepce odkanalizovani obce se vyvijela, jak doklada i citace z Planu vodovodu a kanalizaci
Stredoceského kraje. POvodné se uvaZzovalo o zbudovani samostatné Cistirny odpadnich vod v obci, poté
o napojeni na kanalizaéni soustavu PFistoupimi s odvodem splaskovyich vod na COV Cesky Brod. Finalné pak
je vyuzito napojeni do Pristoupimi a na jeji nové zbudovanou distirnu (COV mechanicko-biologickd s jem-
nobublinovou aeraci s D-N systémem), kterd ma kapacitu 1000 EO, z cehoz 300 je vyhrazeno pro Ksely.
Citace z Planu vodovodu a kanalizaci:

Odvedeni a cisténi odpadnich vod

Obec Ksely nema v souéasné dobé vybudovany systém kanalizace pro verejnou potrebu. Splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokych
jimkéach a nasledn& vyvazeny k likvidaci na COV Cesky Brod.

Mimo odpadnich vod bézného komunalniho charakteru se vyskytuje v obci jesté firma na skladovani a rozvoz mrazeného zboZi.

Destové vody jsou odvadény ze tretiny obce destovou kanalizaci, ktera je ve spravé obce a ze dvou tretin systémem prikop0, struh a pro-
pustkd do mistni vodotece. Cast destové kanalizace o délce 650 m byla vybudovéna z betonovych trub DN 300 - DN 400 a ¢ast o délce 200 m
z betonovych zZlabovek.

XX XXX

V obci je uvazovano s vystavbou nové kanalizaéni sité a Cistirny odpadnich vod. S ohledem na ¢lenitost Gzemi, na kterém se obec rozprostira,
bude odkanalizovana kombinovanym systémem gravitaéni a tlakové kanalizace.

Gravitaéni ¢ast oddilné kanalizace v celkové délce 2,18 km bude vybudovéna z kameninovych nebo plastovych kanalizacnich trub profild
DN 250 a DN 300. Soucasti gravitacni kanalizacni sité je i Cerpaci stanice (Q = 2,28 I/s, H = 4,68 m) a vytlacny fad z plastovych trub DN 80

délky 100 m. Tlakova &ast kanalizaéni sité v celkové délce 0,29 km bude provedena z PE potrubi DN 50.

Odpadni vody z odloucené asti zastavby (4 objekty) a zdvodu budou akumulované v bezodtokych jimkéch a nasledné vyvazeny k likvidaci
na mistni Cistirnu odpadnich vod.
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Stavajici kanalizace bude nadéle slouzit k odvadéni jen destovych vod.

Pro cisténi splaskovych vod je uvazovéno s vystavbou nové istirny odpadnich vod. Navrhujeme mechanicko-biologickou cistirnu odpadnich
vod s nitrifikaci. Na cistirnu budou privadény oddilnou kanalizaci pouze splaskové vody. Mechanicky stupen cistirny je tvofen jemnymi,
strojné stiranymi ¢eslemi doplnénymi jimkou na zachycovani pisku. V pfipadé, Ze na istirnu budou odpadni vody precerpény, bude Cerpaci
stanice vybavena mélnicim Cerpadlem a uzpusobena i jako objekt pro zachyceni pisku. Toto Feseni zcela nahradi mechanickou ¢ast Cistirny,
je provozné osvédceno na mnoha Cistirndch a provozovatele zbavuje problém0 s hygienickym uklddanim shrabkd na cistirné a s jejich na-

slednou likvidaci. Biologicka ¢ast bude rozdélena do nékolika samostatnych technologickych linek. Aktivaéni systém fesen jako klasicky sys-
tém s nitrifikaci a se separaci kalu ve vertikalnich dosazovacich nadrzich. Aktivace bude provzdusnovana jemnobublinnymi elementy. Jako
zdroj vzduchu budou pouzita dmychadla s rezimem automatického stidani strojd. Prebyteény kal bude uskladiiovén v zasobnicich kalu, kde
bude za mirného provzdusnovani udrzovan v aerobnim stavu. Takto navrzenym rezimem provozu tohoto zasobniku bude kal sou¢asné
probé&zné zahustovan a stabilizovén. Stabilizovany kal bude odvazen k odvodnéni na nékterou z COV vybavenych timto technologickym
zafizenim. Kalova voda bude pribézné odtahovana zpét do Cisticiho procesu.

Vy¢isténé odpadni vody budou vypoustény do Chotysského potoka.

Zménou je zména technického Feseni systému kanalizace a mista ¢iSténi odpadnich vod. Navrhuje se splaskova gravitaéni kanalizace v kom-
binaci s preerpanim. Odpadni vody budou pfederpavény do kanalizaZniho systému obce PFistoupim a odsud odvadény na COV Cesky Brod
Orientadni technické parametry:

Kanalizace:

Gravitacni kanalizace DN 250 - cca 1,8 km, 2 x Cerpaci stanice odpadnich vod, vytlak V1 DN 100 - cca 1,6 km, V2 DN 90 - cca 0,2 km, pFipojky
nn k ¢erpacim stanicim.

Upresnéni technické Feseni systému kanalizace a mista cisténi odpadnich vod. Odpadni vody budou precerpavany do kanaliza¢niho systému
obce PFistoupim a odsud odvadény na COV Pfistoupim.

UpFesnéni technickych parametrd kanalizace 3204.2106.0285 .01 Ksely

Gravitaéni kanalizace DN 250 - cca 2,1 km, 3 x Cerpaci stanice odpadnich vod, vytlak V1 DN 100 - cca 1,8 km, V2 DN 80 - cca 0,24 km, pFipojky
nn k ¢erpacim stanicim.

Elektrickd energie | Dodavky elektfiny jsou v Gzemi ORP zajistovany rozvodnou soustavou VVN 110 kV,
ktera je dale transformovana na 22 kV v rozvodné Cesky Brod. Pres Gzemi obce prochézeji od rozvodny na

severu dvé vedeni 22 kV. Z nich se odpojuje vétev zasobujici obec. Na Gzemi KSel jsou osazeny dvé distri-
bucni trafostanice:

trafostanice v centru obce KO 0037 (v UAP oznacena DTR-OK-3Q12);
trafostanice ve vyrobnim areélu (v UAP oznagena DTR-OK-1Q12).

Pokryti naristu zatizeni se predpoklada ze stavajicich trafostanic pri sou¢asném postupném zvysovani je-
jich vykonu (rekonstrukce, posileni). V pfipadé potreby je ovsem mozné vybudovat novou trafostanici v za-
vislosti na technickych podminkach prakticky ve vSech plochach. Tyka se to samozrejmé nejvice nejvétsich
rozvojovych lokalit Z.1 a Z.2. Pfesné umisténi trafostanic ale m0ze urdit az projektovd dokumentace.
V Gzemi jsou mozné i rizné zasahy do tras elektrického vedeni - nékde budou kabelizovany, nékde vrchni
vedeni bude preloZeno apod., ale i to jsou detaily, které bude fesit prislusna projektovd dokumentace
a které nelze vzdy predjimat v Gzemnim planu.

Uzemni plan preferuje obecné kabelizaci vSech nadzemnich ¢asti vedeni v zastavéném Uzemi a zastavitel-
nych plochach.

Plynovod | V Sirsim okoli neni moc obcf, které jsou plynofikovany, tiebaze pres Gzemi prechazejii trasy VTL
plynovodd.

Uzemni plén, tak jak pozaduji ZUR StFedoceského kraje, vymezuje koridor P03 pro umisténi vefejné pro-
sp&sné stavby VTL plynovodu Stolmif-Svatbin (v Gzemnim planu je v souladu s pozZadavky standardu vy-
branych &asti Gzemniho planu pojmenovan CNZ.P03). Sitka koridoru je 600 m. Spole¢nost GasNet poskytla
(dne 3. 9. 2019) toto sdélenf (poskytnuto pro UP PFistoupimi): Pred lety byl zimér plynofikovat Kostelec
nad Cerm?mi lesy a méla to byt investice GasNet, s. r. o. Projekt byl dokoncen, ale stavba se nerealizovala.
Zamér je zakreslen v ZUR. Moment&lné nent tato investice v investi¢nim planu spoleénosti GasNet, s. r. o. -
koridor m0ze teoreticky vyuZit pro plynofikaci samo mésto Kostelec nad Cernymi lesy, ale to je asi neprav-
dépodobné. Zadmér bude konzultovan s méstem Kostelec nad fern?mi lesy, jaka je jejich pozice k tomuto
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zaméru. Pokud by doslo k oboustranné shodé nad opusténi zdméru stavby, tak pozada spolecnost GasNet,
s.r. 0., 0 vymaz tohoto koridoru. Vice dostupnych informaci momentalné nemame. (Kontaktni osoba je pan
Zden&k Nitka, GasNet, s. r. 0., odbor strategie DS, specialista strategie DS, Kli$ska 940, 401 17 Usti nad La-
bem, T +420 475 325 168, M +420 724 263 435, E zdenek.nitka@innogy.com.)

Do Uzemniho planu je také ze zdsad Gzemniho rozvoje prevzat a zapracovan koridor R01 pro umisténi
stavby ropovodu (zkapacitnéni ropovodu Druzba), a to v sifi 300 m. V Gzemnim planu je ozna¢en CNZ.RO1.

Soucasné jsou v Gzemnim planu stabilizovany - jako limity uvedeny - stavajici produktovody (produktovod
CEPRO a ropovod Druzba).

Pro oba koridory Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti. V principu jde o to, Ze stavba vyuzije jen malou
cast Gzemi a zbytek koridoru bude nadale slouzit funkcim vazanym na vSechny plochy s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti, které se v koridoru nachazeji. K omezeni nékterych funkci (vysoka zelen, biokoridor apod.)
dojde jen v nejnutnéjsi mife v misté krizeni s budouci stavbou, pro niz je koridor navrzen.

Verejné osvétlenf | Jde o typ technické infrastruktury, kterou je mozné rozsifit dle potreby, je linedrni,
nema Uzemni poZadavky (nevymezuje se pro né plocha).

Spoje | Telefonizace obce je zajisténa kabelovymi rozvody. Nové potfeby umisténi spojovych kabeld a za-
fizeni, je mozné ve vsech plochach v zastavéném i nezastavéném Gzemi. Spravnim Gzemim obce prochazi
nékolik tras spojovych kabelU a radioreléovych tras. V severni ¢asti Gzemi také do FeSeného Gzemi zasahuje
plocha, na niz stoji vysila¢ Ceskych radiokomunikaci, a. s. Tyto limity jsou znazornény v koordinaénim vy-
kresu.

V uzemnim pldnu se stanovuje, Ze vsechny trasy technické infrastruktury a také lokalizace nezbytnych za-
Fizeni na téchto trasdch md charakter koncepce - jde o princip, ne o detail. Nelze v méFitku a podrobnosti
Uzemniho pldnu tyto trasy projektovat, dokonce ani uzZ vyprojektované korektné zobrazit (prekryvadni car,

ale i pFipadné chyby v datech atp.).

Nakladdanf s odpady | ZpUsob nakladani s odpady je v Kselich FeSen obecné zdvaznou vyhlaskou a smlou-
vami s pfislu$nymi firmami nakladajicimi s odpady - v tomto p¥ipadé nové s firmou Nykos, a. s., Zdanice,
zajidtujici svoz viech druht odpadu. Ve Zdanicich je také pro obyvatele obce dostupny sbérny dvor.

Obcanské vybaveni

Stavby a zarizeni obcanské vybavenosti mohou byt soucasti prakticky vsech ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti. Presto v nékterych pripadech, aby byly optimalizovany Gzemni podminky pro nékteré konkrétni
stavby a zafizeni, jsou explicitné vymezeny tfi druhy obcanského vybaveni: plochy obcanského vybaveni
verejného (OV), obcanského vybaveni pro sport (OS) a plochy hibitova (OH). Charakter obéanského vyba-
veni m0ze mit i plocha oddechova s oznacenim RO, prvky obcanského vybaveni mohou byt i v plochach
verejnych prostranstvi, pfipadné i v krajiné (odpocivky pro pési a cyklisty, altany a pristresky apod.).

Rozsah obcanské vybavenosti je velice limitovany, resp. odpovidajici velikosti obce a také dostupnosti vét-
Sich mést s bohatou nabidkou obc¢anské vybavenosti.

Verejnd sprdva je zastoupena obecnim Gradem, pro ktery je vymezena plocha OV.

Kulturni zarizeni je zastoupeno sdlem v hospodé, slouzicim pro klub T) (fotbal) a také pro akce poradané
obci (détské dny, Mikulas apod.). Hospoda je zaclenéna do ploch SV (plochy smiSené obytné venkovské).
Stejné tak i hasi¢arna (kde se soucasné bydli) je v plochach SV.
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Sportovni zarizeni reprezentuje stavajici fotbalové hristé, které je vymezeno jako plocha obcanské vybave-
nosti - sportu (0S).

Cirkevni stavbou je evangelicky kostel, ktery je v soukromém drzeni, aktuadlné nevyuzivan. Souvisejici fara
je vyuZita jako rezidenéni stavba. Proto jsou oba objekty zahrnuty do ploch SV. Funkéni hibitov je v UP
vymezen samostatnou plochou OH.

Dalsi druhy vybavenosti v obci zastoupeny nejsou. Zdravotni sluzby, Skolstvi, obchodni a stravovaci zafi-
zeni jsou zajistény v Ceském Brodé & dalSich méstech (zejm. Kolin).

Zarizeni obcanské vybavenosti jsou umistitelné i v dalSich plochach, zejm. v plochach bydleni a v plochach
smiSenych obytnych, ale i vyroby apod. Nékteré prvky typu sportovni vybavenosti (a napr. détska hristé)
jsou soudasti verejnych prostranstvi.

Verejnd prostranstvi

Verejnd prostranstvi jsou pojata v souladu se stavebnim zdkonem a zdkonem o obcich (,vefejnym pro-
stranstvim jsou vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru”)
a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Zahrnuji tedy rizné druhy verejnych prostranstvi a z pozemnich komunikaci
jen mistni obsluzné komunikace, pripadné komunikace Gcelové. V tomto duchu jsou vymezena prostranstvi
stavaijici, ktera jsou zarazena do dvou ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, v duchu standardu Gzemniho
planu, a to do ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP (tyka se vétsiny
vefejnych prostranstvi) a do ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené PZ (tyka se ploch
v centru obce s détskym hristém atd.). Novy standard Gzemniho planu (2023) toto clenéni opustil, Gzemni
plan byl proto upraven (aplikace ploch PU a ploch zelené). Nové prostranstvi, vymezené samostatnou plo-
chou, se navrhuje pouze jedno - plocha Z.3 -, které bude urceno pro mistni obsluZznou komunikaci.

74dna z rozvojovych lokalit, tedy zastavitelnych ploch pro bydleni, nema velikost takovou, aby pro ni bylo
nutné podle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezovat verejné prostranstvi. Ostatné by to bylo pomérné
nadbytecné, nebot obec disponuje enormnim rozsahem vefejnych prostranstvi v centru obce (plochy ve-
fejnych prostranstvi s prevahou zelené maji rozsah vice nez 0,5 hektaru) a v dalsi plose RO (plochy - rekre-
ace - oddechové plochy), ktera na centrum sidla bezprostredné navazuje (ta ma plochu 1,67 hektaru!).

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozi-
sek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

V rozboru udrzitelného rozvoje jsou podminky pro prirodni prostfedi hodnoceny prdmérné. Soucasné se
ale vyjmenovavaji nékteré negativni jevy: velice nizkd mira zvlastni ochrany prirody a krajiny, nizka kul-
turné-historickd hodnota Gzemi, velmi vysoky podil nestabilnich krajinnych struktur. Koeficient ekologické
stability je podle UAP na hodnoté& niz3i nez 0,3 (Fakticky cca 0,1). Ornd pUda totiz predstavuje 81 % rozlohy
Uzemi obce. Ostatni, stabilngjsi plochy jsou zastoupeny velmi mizivé: zahrady a sady jen 1,2 %, trvalé travni

porosty 4 % a lesni pozemky jen 3,2 %. VSechny tyto plochy stabilngjsich kultur jsou vazany do Gdolnich
niv, do blizkosti vodnich tok( ChotySského potoka a Bylanky.
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Tato situace je zobrazena prostrednictvim ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti. Plochy zemédélské
vsobecné (AU) zaujimaji nejvétsi podil a jsou doplnény navrhovymi plochami AT pro vysadbu sadd. Plochy
lesni vSeobecné (LU) jsou vyhrazeny pro pozemky lesu. Plochy pFirodni vieobecné (NU) jsou urceny vy-
hradné pro plochy biocenter. Pozemky vodni, tak jak jsou evidovany v KN, jsou zaclenény do samostatnych
ploch vodnich a vodohospodarskych (WT). Vymezeni ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (MU) pfedsta-
vuje urcitou koncepci smérujici ke zvyseni biodiverzity, k prolnuti vicero funkci na jedné plose. (Pozn.: Stan-
dard vybranych ¢asti Gzemniho planu umoziuje zavést tzv. treti Groven u této plochy s rozdilnym zpUso-
bem vyuZiti a pomoci indexU upFesnit mozné vyuziti. Uzemni plan této moZnosti nevyuZiva a pripousti
Siroky mix funkci.)

Uzemni plan také navrhuje USES zajistujici ekologickou stabilitu krajiny. Biocentra jsou vymezena jako plo-
chy pfirodni a biokoridory jako funkce prekryvna. Viz dalsi subkapitola.

Koncepcéné se podporuje diverzita krajiny, zvyseni podilu travnich porostd, remizd a jiné krajinné zelené,
zakladani stromoradi podél cest, zakladani protieroznich opatfeni. To vSechno jsou vsak pfrilis detailni z&-
sahy, které nemUze fesit Gzemni pldn - nicméné v rdmci regulativi prislusnych ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuZiti toto vSe umoznuje.

Plochami zmén v krajiné jsou predevsim plochy a koridory prvkd USES, kde dochazi ke zméné ve vyuziti,
a déle za né Ize povazovat i plochy zaclenéné v systému sidelni zelené (vesmés na okraji zastavéného Uzemi
a v budoucnu do ného patrné nezaraditelné).

Déle se navrhuiji tyto tri plochy zmén v krajiné:
Lokalita K.1 (ZZ - plochy zelené - zahrady a sady)

Ddvod vymezeni: Plocha zmén v krajiné (mimo zastavéné Uzemi, zména z orné pUdy do zahrad) je
vymezena na zakladé pozadavku v zadani. V zadani se poZzadovala tato zména pro dva pozemky,
Uzemni plan pridava dalsi, aby byla plocha arondovana a navazovala na stavajici plochy ZZ (které
tak vymezil i predchozi Gzemni plan).

Lokalita K.2 (AT - plochy zemédélské- trvalé kultury)

Dovod vymezeni: Plocha zmén v krajiné je vymezena na zédkladé pozadavku formulovaného v za-
dani zemniho planu. PozZaduje se pro zaloZeni sadl - v zadani se ovSsem také pozadovala moznost
bydlenti, to v3ak neni pfipustné (viz ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona).

Lokalita K.3 (WT - plochy vodni a vodohospodarské - vodni a vodnich tokd)

Ddvod vymezeni: Plocha byla navrzena uz v predchozim Gzemnim pldnu a v soucasné dobé je re-
alizovan a ¢eka se na kolaudaci. Neni tedy jesté zanesena do katastru nemovitosti, proto i v Gzem-
nim planu zatim figuruje jako plocha ndvrhova.

Plochami zmén v krajiné jsou také tfi vodni/suché nadrze na ChotySském potoce a na Bylance.

V Gzemnim planu jsou pro né navrzeny koridory:

koridor CNU.K1 urceny pro verfejné prospésné opatieni (vodni/sucha nadrz) na Chotysském potoce
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koridor CNU.K2 urceny pro vefejné prospésné opatreni (vodni/sucha nadrz) na Bylance

koridor CNU.K3 urceny pro verejné prospésné opatreni (vodni/sucha nadrz) na soutoku Chotys-
ského potoka a Bylanky

Vice o nadrzich v kapitole Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni - viz dale.

Soustava NATURA 2000, zvldsté chranénd uzemi, pamdtné stromy
V feseném Uzemi neni vyhldsena zadna chranéna lokalita, Gzemi ani prvek.

Jsou tu ovSem registrovany dva pamatné stromy: jasan ztepily v prostoru hrbitova a lipa malolista pri ko-
munikaci do PFistoupimi.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V ramci spravniho Uzemi se nachazi rada neregistrovanych vyznamnych krajinnych prvkd dle ¢ 3 zdkona
€. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky dle tohoto zdkona jsou veskeré

lesy, vodni toky, raselinisté, Gdolni nivy, rybniky. Podle Gzemné analytickych podkladd v Gzemi nejsou evi-
dovany registrované vyznamné krajinné prvky.

Uzemni systém ekologické stability

1. Uvodni informace o vyznamu a divodech vymezeni skladebnych &dsti Gzemniho systému ekolo-
gické stability (USES) ve sprdvnim tzemi obce Ksely

Funkéni Gzemni systém ekologické stability ma pozitivni vliv na ekologickou stabilitu a biodiverzitu okolni
krajiny. Uzemm’pla’n, jako jeden z nastroju pro vymezova’m’USES, poskytuje skladebnym castem USES jejich
Gzemni ochranu. Standartni sou¢asti navrhu UP jsou proto plochy a koridory potfebné pro vytvarent skla-
debnych &sti USES. PFi vymezovani USES v Gzemnim pladnu se uplatiiuji informace, které souvisi zejména
s ,Principem zohlednént jinych limitd zajm0 v krajiné” a ,Principem zohlednéni aktuainiho stavu krajiny”,
které uvadi aktualizovany metodicky pokyn pro vymezovani USES (Metodika vymezovani Gzemniho sys-
tému ekologické stability; Brezen 2017). Ve spravnim Gzemi obce KSely nejsou zastoupeny skladebné ¢asti

regionalni ani nadregionalni Grovné.

2. Wchozi podklady pro vymezeni USES v uzemnim pldnu Ksely

Vychozimi vstupy pro vymezovani USES byly doplfiujici prozkumy a rozbory, Gzemné analytické podklady
ORP Cesky Brod, Gzemné planovaci dokumentace sousedicich obci a zejména Generel USES okresu Kolin
zpracovany v devadesatych letech minulého stoleti Ing. Miroslavem Kubovym (déle i Generel USES). Studie
protipovodiiovych opat¥eni na Gzemi ORP Cesky Brod ma na Gzemi obce vyrazny piekryv s plochami a ko-

s v s

ridory pro skladebné &asti USES.

3. Charakteristika ploch a koridord v ndvrhu UP Ksely

Lokalni biocentrum LBC.A ,Za panskou zahradou” (dle Generelu LBC €. 1)
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Navazuje a dopliiuje LBC vymezené v UP Krupa. Dotéena orna pida (1,1 ha). Podstatn4 ¢ast LBC 1
je vymezena v UP Krupa (2,5 ha).

Lokalni biokoridor LBK.4

Ze severniho okraje biocentra LBC.A vychazi lokalni biokoridor LBK.4 a sméruje na sever k LBC.B.
Z Casti je vymezen podél byvalé Gcelové komunikace. Severni polovinu 1 300 metrd dlouhého ko-
ridoru tvori pozemek evidovany v KN jako ostatni plocha, neplodna puda s porostem nelesnich
drevin.

LokaInf biocentrum LBC.B ,Nad vsi* (v Generelu USES nenf uvedeno oznaceni)

Zapadné od sidla Ksely je vymezena plocha ve tvaru obdélnika s delsi stranou ve sméru sever - jih.
Plocha ma vyméru 4,1 hektaru a tvofi ji zejména orna pUda. Jeho uhlopficku z jihozapadu na seve-
rovychod o délce 280 metrd a prOmérné Sirce 35 metr( vsak tvori porost prevazné lesnich drevin
(cca 0,95 hektaru).

Lokalni biokoridor LBK.10

Vychazi z lokaIniho biocentra LBC.B zapadnim smérem. Na Gzemi obce Ksely ma délku 320 metrd
a dotyka se orné pudy. V sousedni obci Pristoupim se napojuje na lokalni biocentrum LBC 7.

LokaIni biocentrum LBK.C ,V Kalcich” (dle Generelu ¢. 8)

Na severozapadnim vyb&zku spravniho Gzemi obce K3ely lokalizoval Generel USES polohu lokal-
0,3 hektaru se zpUsobem vyuziti zamokiend plocha. Z vyrezu historické mapy je patrné, ze jiz
v 19. stoleti zde byla plocha s trvalymi travnatymi porosty. V UP K3ely je vymezeno lokéInf biocen-
trum priblizné ctvercového tvaru o vymére 3,6 hektaru. Dotcena je prevazné orna pida.

Lokalni biokoridor LBK.11

Ve sméru zdpad - vychod je na orné ptdé vymezen lokalni biokoridor LBK.11 o délce cca 1 100
metrd. Spojuje lokalni biocentra LBC.C a LBC.D. Biokoridor LBK.11 a LBC.C cleni na dvé velikostné

s Yz

srovnatelné c3sti cca 100 hektarového bloku orné pudy.
Lokalni biocentrum LBC.D ,Pod soutokem Bylanky a Chotysského potoka”

V prostoru, kde se vléva Chotyssky potok do Bylanky jako jeji levostranny pritok, je vymezeno lo-
kalni biocentrum. M4 tvar podkovy. Zahrnuje Udolnice ChotysSského potoka, Bylanky a cast po-
zemku orné pudy, ktery ohranicuji obé Gdolnice. Severni okraj podkovy tecuje silnice 1/12. V Gene-
relu USES nenf toto biocentrum lokalizovano. P¥i zpracovani Gzemniho planu K3ely byly uplatnény
upFesnéné poznatky z vymezovani USES promitnuté do aktualizované metodiky. Mezi hlavni do-
vody pro lokalizaci biocentra v tomto prostoru patfi nasledujici skutecnosti:

- Je zadouci, aby se kfizeni nebo spojeni biokoridord uskutecnilo v biocentru. V daném pripadé se
spojuji LBK.11 a LBK.12.

- Vyraznéjsi zmény prirodnich podminek na trase biokoridoru maji byt eliminovany v biocentru.
V daném pripadeé se jedna o rozdilné hydrické fady LBK.11 a LBK.12.

- Vzdalenost LBC.C od lokéIniho biocentra LBC.12 (vymezeno v UP Chréstany jizné od sidla Bylany)
je z hlediska prostorovych parametrd limitni (cca 1 500 m).

Uzemni plan K3ely / oddvodnéni 35



- Pro funkcnost biokoridoru preruseného bariérou je Zadouci, kdyz na obou stranach bariéry jsou
relativné blizko biocentra. V daném pripadé bariéru predstavuje komunikace 1/12. Vzdalenost
LBC.D a LBC.8 je cca 550 metrd.

LBC.D a protipovodnova opatreni

Pro ORP éeskV Brod byla vypracovana Studie odtokovych pomérd. Na Gzemi obce Ksely se navr-
Zena opatreni tykaji zejména lokdIniho biocentra LBC.D. Jedna se o ndvrh suché nadrze SO 29 - 02.

Dne 4. listopadu 2021 probéhla telefonicka konzultace s Ing. Vladimirem Burianem, zpracovatelem
opatreni. Z jednani vyplyvaji nasledujici zavery:

- V soucasné dobé neni ziejmé, zda a kdy budou navrzena opatreni realizovana. Nelze predpokla-
dat, Ze by opatreni byla realizovana v pristich péti letech. Z toho vyplyva, zZe v Gzemnim planu je
bylo také mozné alternativné vyznacit jako Uzemni rezervy. Navrh Gzemniho planu zvolil konkrét-
né;jSi vymezeni jako prekryvného koridoru.

- V pripadé realizace opatreni nedojde ke stretu funkce biocentra a protipovodnového opatreni.
Ve vodotedi bude zajistén stabilni pritok dvouleté vody. V pripadé potreby zadrzet vodu v suché
nadrzi, bude se jednat o zatopeni nadrze na 1-2 dny. Jedna se o |hUtu, kterd neohrozi existenci
vegetace v biocentru.

Lokalni biocentrum LBC.2

V Generelu USES je vyznaceno lokalni biocentrum LBC 2, které je vymezeno na hranici obci KSely
a Vitice. Z UP Vitice je zFejmé, Ze LBC 2 je celé ve spravnim Gzemf obce Vitice. Nenf proto nutné na
Uzemi obce Ksely ¢ast LBC 2 vymezovat.

Lokalni biokoridor LBK.6

V Gdolnf nivé Bylanky vymezil Generel USES lokalni biokoridor. Propojuje LBC D s LBC 2 na spravnim
Gzemi obce Vitice. Udolnici je vedena hranice obci, takZe v Gzemich planech obou obci musi byt
vymezena jeho ¢ast. Bohuzel neni jednoznacné jeho oznaceni. Na mapovém listu 13-13-24 je uve-
den jako LBK 12 a na mapovém listu 13-31-04 jako LBK 6.

4. Pfekryv USES s vybranymi funkcemi uzemi

Technickd infrastruktura (TI)

Vyznamnou vazbu na vymezovani skladebnych &sti USES na Gzemi obce K3ely m4 technicka in-
frastruktura evidovana v Gzemné analytickych podkladech ORP (viesky Brod, ale i jako zaméry ply-
nouci z nadfazené dokumentace (viz koordinacni vykres, viz hlavni vykres).

Protipovodnova opatreni

Dalsi vyznamny faktor s vazbou na vymezovani USES na spravnim Uzemi obce KSely predstavuje
Studie protipovodnovych opatreni na Uzemi ORP Cesky Brod. V soucasné dobé neni zfejmé, zda
a kdy budou navrzend opatreni realizovana. Nelze predpokladat, Ze by opatreni byla realizovana
v pristich péti letech. Z toho vyplyva, Ze by postacovalo, kdyz by Gzemni plan vyznacil pro navr-
Zena opatreni Gzemni rezervy. Timto zpUsobem by se zajistilo, Ze v Gzemi neprobéhnou zmény,
které by znemoznily realizaci navrzenych opatreni. Az bude zdmér aktualni, bylo by vsak nutné
zménou UGzemniho planu vymezit plochy zmén v krajing, pfip. zastavitelné plochy. Vzhledem
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k tomu, jak stabilni byl predchozi Gzemni plan a dlouhodobé nevyzadoval zasahy, bylo by neeko-
nomické zpracovavat zménu jen pro tato protipovodnova opatreni. Jsou proto do Gzemniho planu
zanesena jako prekryvné koridory. V pripadé realizace navrzenych opatreni nedojde ke stretu
funkce USES a protipovodiiového opatteni. Ve vodotedi bude zajistén stabilni protok dvouleté
vody. V pripadé potreby zadrzet vodu v suché nadrzi, bude se jednat o zatopeni nadrze na 1-2
dny. Jednd se o Ihitu, kterd neohrozi dlouhodobou existenci vegetace ve skladebnych ¢astech
USES.

5. Oznaceni prvkd USES v ndvrhu uzemniho pldnu Ksely

V Gzemnim planu K3ely nebylo mozné skladebné &asti USES oznacit dle Generelu USES. U nékterych &asti
oznaceni v Generelu chybi. Plochy pro biocentra jsou oznagena v UP pismenem, navrzen jejich slovni nazev
av zéavorce uvedeno oznaceni dle Generelu USES, pokud existuje. Lze predpokladat, Ze oznageni prvkd USES
na Gzemi ORP Cesk? Brod nésledné zkoordinuje oborovy podklad ,Plan USES ORP fesky Brod“, pokud bude
porizen.

6. Pistup k zapracovdni USES do ndvrhu UP Ksely
Ad) Vymezentf ploch a koridord USES

V Gzemnim planu K3ely byl p¥i vymezovani ploch a koridord pro USES uplatnén obecny princip vymezovani
ploch v Gzemnim planu. Jde o to, Ze feSeni Gzemniho planu neumistuje verejné prospésné zdméry (kterym
je i USES) na konkrétni pozemky, ale vymezuje a stabilizuje pro takové zdméry plochy a koridory v pfimé-
renych prostorovych parametrech.

4

Teprve navazujici, podrobné;jsi dokumentace (tj. zejména regulacni plany, dokumentace k Gzemnimu Fizeni
a v nezastavéném Gzemi zejména komplexni pozemkové Gpravy), umistuje zaméry na konkrétni pozemky
a vyresi pritom vlastnické vazby k potrebnym pozemkOm. PFi zpracovani vyse uvedenych dokumentaci se
zaméry umistuji na konkrétni parcely ¢i na jejich ¢asti ze spektra pozemkd zahrnutych do prislusného ko-
ridoru ¢i plochy vymezené v Gzemnim planu.

Z této zasady vychazi i vymezovani ploch USES v Gzemnim planu K3ely. Jejich cilem je Gzemné stabilizovat
a ochranit prostory potiebné pro vytvareni jednotlivych prvkd USES a nasledné pro jejich udrzitelny vyvoj.
Plochy a koridory USES vymezené v navrhu UP K3ely maji plo3ny rozsah pfimé&Feny potfebdm procesu
umistovat vytvarené prvky USES na konkrétni pozemky.

Poznamka:

Pro objasnéni souvislosti je potFeba uvést, co se mini pojmem vytvdFeni prvku USES (viz $ 4 vyhldsky 395/1992 Sb.). Jednd se
o tyto zdlezZitosti:

o vyFedeni viastnickych zdleZitosti k pozemkom, na kterych md byt prvek USES vytvdFen
o zaloZeni dosud neexistujiciho prvku USES

- nebo doplnéni existujicich vhodnych ekosystémU tak, aby byl dosaZen potfebny prostorovy parametr daného
prvku USES

- nebo Uprava druhové skladby porostu stdvajicich drevin tak, aby odpovidala danym prirodnim podminkdm a
principtim vymezovdni USES v danych pFirodnich podminkdch

o zajistdni odpovidajiciho managementu pro jednotlivé prvky USES, jenZ je nezbytnym piedpokladem pro dlouhodo-
bou existenci potfebného spektra ekologickych funkci ocekdvanych od daného prvku USES
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o prvky USES se pFevdzné vytvdii na podkladé  provddéci projektové dokumentace”, kterou zemni plén nesmi suplo-
vat.

Ad) Stanoveni podminek pro plochy USES

Uzemni plén zajistuje diléi fazi procesu vytvareni funkéniho USES. Cilem vymezeni ploch USES v Gzemnim
planu je ochranit ve vymezeném Gzemi jak jeho prirodni potencial, tak zajistit dostatecné plosné rozsahlé
prostory pro nasledné vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability v prostorovych parametrech
dle metodického pokynu (minimalni vyméry biocenter, minimalni sitky biokoridord, maximalni délka bio-
koridorud). Vymezeni USES v Gzemné planovacich dokumentacich mé také ochranit systémovy charakter
USES.

V Gzemnim planu KSely jsou prostory pro biocentra prezentovany jako prirodni plochy a koridory pro bio-
koridory jako plocha prekryvna nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti. V daném pripadé zejména nad
plochami smiSenymi nezastavéného Gzemi. Pro plochy a koridory USES stanovuje Uzemni plan nésledujici
podminky (regulativy):

Uzemni plan pro plochy a koridory USES stanovuje nasledujici podminky:

e zakazany jsou zmény v Uzemi [Staveni zdkon § 2 odst. 1 pism. a)], které by mohly cilové vyuziti
ploch a koridort USES podstatné ztizit nebo znemoznit.

e jezakdzano umistovani staveb a zafizeni na plochy a koridory pro USES s dale uvedenou vyjimkou

e vyjimka se tyka vystavby ci zkapacitnéni technické infrastruktury a staveb ¢i opatreni souvi-
sejicich s ochranou pred povodnémi. PFitom je nezbytné racionalné eliminovat ¢i omezovat ne-
gativni dopady realizace a nasledného vyuziti stavby ¢i opatreni na funkce skladebné casti
USES. Vyjimka je déle podminéna zajisténim nezbytnych kompenzaénich opatfenti.

e zikaz umistovat na plochy a koridory USES stavby, zaFizeni a opatfent, kterd budou vychézet ze
stavebniho zdkona SZ § 18 odstavec (5). Zakaz se opira o skute¢nost, ze vytvareni a funkce USES
predstavuji verejny zdjem, jenz vyplyva ze zakona ¢.114/1992 Sb., $ 4 (1).

V Gzemnim prométu koridord USES na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti neplati ty podminky dotéenych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi Gzemnim pldnem
pro koridory USES.

Komentat: Na plochdch a koridorech USES neni Zddouci ménit stdvajici pFirodni podminky, které by omezily
mozZnost vytvoFit skladebnou dst USES. Tykd se zejména vodniho reZimu Gzemi, pidnich pomérd, oslunéni,
provétrdni, svételnych a hlukovych poméri apod.).

Ad) Z4sady uplatnéné p¥i vymezovani ploch USES v navrhu UP K3ely
P¥i zapracovani ploch a koridort USES do navrhu UP K3ely byly zohlednény nésleduijici zasady:
e do ploch USES nezahrnovat stavajici zastavéné Gzem,

e systémovy charakter byl ovéfen (ndvaznost koridor( USES na spravnich hranicich obce K3ely je
zkontrolovana).
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e rozsah ploch a koridort USES vymezovat v UP tak, aby na jedné strané umoznil ve fazi vytvareni
prvko USES jejich dal3i uptesiiovani (naptiklad s ohledem na vlastnické vazby apod.). Na strané
druhé plochy USES nesmi nadbyteéné limitovat jiné vyuziti Gzem.

Ad) USES a vefejné prosp&iné opat¥eni
Stavebni zakon v § 170 specifikuje Ucely vyvlastnéni. V odstavci (1) pismeno b) se uvad:

(1) Prdva k pozemkum a stavbdm, potfebnd pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opat-
Feni podle tohoto zdkona, Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné pldnovaci doku-

mentaci a jde-li o:

b) verejné prospésné opatreni, a to pro sniZovdni ohroZeni'v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastro-
fami, zvySovdni retencnich schopnosti Uzemi, zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability
a ochranu archeologického dédictvi,

Z uvedeného paragrafu vyplyva, 7e prvek USES mUze byt oznaden jako veFejné prospésné opatieni, pokud
spliuje dvé kritéria:

e Je vymezen ve vydané Gzemné planovaci dokumentaci
e Jedné se o prvek USES k zalozeni

Vyuziti institutu vyvlastnéni tedy neni povinné a mélo by byt uplatiovano jen v odUvodnénych pripadech.
Tyto odlvodnéné pripady musi byt v souladu s obsahem a Géelem Uzemniho planu.

Ad) USES v grafice

V grafice jsou plochy a koridory orientacné rozliSeny do dvou skupin. Jako kritérium byly pouzity ekosys-
témy vhodné pro vytvéareni prvkd USES. V prvni skupiné existuiji na plo3e &i koridoru ekosystémy vhodné
pro vytvareni prvkd USES. Ve druhé skupiné vhodné ekosystémy chybi (obvykle se jedna o prvky USES
vymezené na orné pudé, tedy k zaloZeni).

Prostupnost krajiny

Pokud na prostupnost krajiny pohlizime odima ¢lovéka, pak je prostup mozny po komunikacich (silnicich
a Ucelovych cestach v krajiné), a to jak pro obyvatele obce, tak pro jeji ndvstévniky (napfiklad cykloturisty).
Uzemni plan nenavrhuije zadnou plochu ani liniovy prvek, ktery by zhorSoval prostupnost krajinou, naopak
prostupnost vylepsuje ndvrhem ,naucné stezky”.

Jinou kapitolou je prostupnost pro zvér. Ani tady nedochazi ke zhorSeni pomérg, resp. se vylepsuji ndvrhem
systému ekologické stability, ktery zajistuje nové plochy a koridory zelené v krajiné.

Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Ochranou pred povodnémi a obecnéji odtokovymi poméry povrchovych vod se zabyvala ,Studie odtoko-
vych pomér0 véetné ndvrh moznych protipovodnovych opatreni na Gzemi ORP fesky Brod” (zhotovitel:
Spole¢nosti VRV a SHDP, 2020). Na kazdém vodnim toku navrhla i p¥isluina opateni. Uzemim K3el protékaji
dva vodni toky - ChotySsky potok a Bylanka. Nemaji vyhlaseno zaplavové Gzemi. Pfesto se ¢as od casu
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vyskytuji velké vody, které vedly k zaplaveni celé centralni casti obce KSely. Proto se zdaji byt ndvrhy studie
opravnéné.

Opatreni na Chotysském potoce jsou dvojiho druhu - retenéni (plosna) a liniovd a bodova zajistujici ne-
Skodny odtok vody. V horni ¢asti povodi je navrZzena vodni/sucha nadrz a blize sidlu, ¢i Gplné v zastavbé
jsou navrzeny Upravy vodniho toku s efektem revitaliza¢nim, protipovodnovym, zkapacitnéni koryta a ob-

jekt0 (napf. mostkd) na vodnim toku.

Sucha nadrz je navrzena jako pritocnd, se zemni sypanou hrazi. Jde o nadrz bez objemu stalého nadrzeni.
Velikost nadrze je ve studii navrzena jako maximalni na zakladé mistnich podminek.

Obdobné dvé nadrzZe jsou navrZeny na Bylance (jedna vyse na toku, druha v misté soutoku s Chotysskym
potokem).

Uzemni plan viechny tfi tyto nadrze zapracovava formou piekryvnych koridord (oznaceni CNU.K1 az K3).

Zasadnim opatfenim pred povodnémi (resp. privalovymi desti spojenymi se splachy ornice s poli) a také
jako protierozni opatreni je zména hospodareni v krajiné, zvyseni podilu travnich porost0, extenzivni hos-
podarenti, vybaveni krajiny remizky, alejemi apod. Toto v3e realizovat je nad rdmec Gzemniho planu, ktery
jen vytvari Gzemni podminky prostrednictvim regulativl pfislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
Koncepcnim prispévkem Uzemniho pldnu je vymezeni ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, které plni
nékolikeré funkce soucasné - vice o jejich funkci v kapitole pojednavajici o plochach s rozdilnym zpUsobem
VYUZiti.

Rekreace

K3ely jako sidlo ani jejich okolni krajina nemaji znaky rekreacniho Gzemi. V sidle je nékolik budov uzivano
k rekreacnim Gc¢elOm (viz data KN, kde je uvedeno 11 budov pro rekreaci) a také v krajiné se nenachazeji
rekreacni atraktivity, frekventované cesty, turistické trasy apod. Cyklotrasa vyuziva stavajici silnice lll. tridy.
Sama obec citi deficit v mozZnosti pohybu krajinou, a tak navrhla prevazné na svych pozemcich ,naucnou
stezku”. Jeji budouci podoba a to, jestli a na jakych mistech bude vybavena odpocivkami, lavickami, infor-
macnimi tabulemi, se bude teprve tfibit, ale zdmér je umoznit obyvatelOm vychazku v okoli sidla, a to témi

vivs

z hlediska pfirodniho nejatraktivnéjsimi partiemi (véetné lokality nové vodni nadrze).

Dobyvani nerostu

Dobyvani nerostd na Gzemi obce neprobiha ani se neplanuje

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuzZiti, nepfipustného vyuzZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatreni pro Ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stano-
veni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan vyuziva plochy s rozdilngm zpdsobem vyuziti podle vyhladky & 501/2006 Sb. a dale podle
Standardu vybranych ¢éasti Gzemniho planu (metodicky pokyn MMR z 10/2019), ktery plochy podle vy-
hlasky (tzv. prvni Grovné) dale ¢leni do Grovné druhé, pripadné treti, pFicemz minimalné druhou Groven je
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treba v Gzemnim planu aplikovat. Po vydani novely prislusnych vyhlasek, je dokumentace Gzemniho planu
upravena do souladu s ,novym” jednotnym standardem.

V nezastavéném Gzemi déle plati ¢ 18 odst. 5 stavebniho zakona: ,V nezastavéném Gzemi Ize v souladu
s jeho charakterem umistovat stavby, zaFizeni a jina opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hos-
podarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a Gcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prfirodnich katastrof a pro odstra-
novani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuzZiti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologicka a infor-
macni centra.” To vse, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu nevylucuje.

UP pFistupuije ke stavbam pro zemédé&lstvi nasledovné. Ty jsou definovény v § 3 vyhlasky & 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby. Generalné umoznit kdekoli v krajiné vystavbu staveb pro hospodar-
ska zvirata, staveb pro skladovani produktl, hnojiv atd. je velmi smélé. V plochach zemédélskych a smisSe-
nych nezastavéného Uzemi se prostrednictvim podminek prostorového usporadani proto vylucuji nékteré
stavby pro zemédélstvi.

Plochy bydleni - bydleni vSeobecné (BU)

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. se plochy vymezuji za Gcelem ,zajisténi podminek pro byd-
leni v kvalitnim prostredi, umoznujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni”.

Do ploch bydlenijsou zahrnuty stabilizované plochy, kde ma stavajici zastavba charakter ,Cistého”
bydlent, kde vétsinou ostatni aktivity a provozovny slouzi zejména obyvatelOm v takto vymezené
plose atd. Ze standardu Gzemniho planu jde asi o kategorii, ktera nejlépe vystihuje plochy bydleni
v obci. Do této kategorie jsou zahrnuty i plochy bytovych dom0 (jeden je ovsem v KN veden jako
rodinny ddm). Déle jsou do této kategorie zahrnuty vechny plochy zastavitelné urcené pro byd-
lent.

Pro zastavitelné plochy jsou pak uréeny podminky prostorového usporadani jen v minimalni mire,
tak aby nebyl Gzemni plan ,preurcity”, aby neprojektoval, nepredjimal detaily zastavéni a jejiho
architektonického Feseni (coz jsou ostatné v mnohém detaily, které Gzemnimu planu ani urcovat
nepfislusi).

V zastavéném Gzemi je nutno tim spiSe postupovat individualné - kazdy potencialni pozemek ma
jiné podminky - umistént, svazitost, pohledovou exponovanost, souvislost se vzrostlou zeleni, cha-
rakter okolnich staveb apod. Odvolat se Ize na ,stavajici charakter a hodnoty Gzemi” (SZ § 19
odst. e) a také na ochranu historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot a architekto-
nické jednoty celku (viz vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., § 23 odst. 3 a 4).

Plochy rekreace - rekreace - oddechové plochy (RO)

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. se obvykle vymezuji ,za G¢elem zajisténi podminek pro re-
kreaci v kvalitnim prostredi”.

Tato plocha je vymezena jizné od centra sidla a je tak vymezena uz v predchozi Gzemné planovaci
dokumentaci. Predpoklada se spise extenzivni vyuziti pro hasice, pro obecni slavnosti apod.
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Plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské (SV)

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. se vymezuiji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter za-
stavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuziti neni Gcelné ¢lenit Gzemi na plochy byd-
leni a obcanského vybaventi a je nezbytné vyloudit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu
prostredi v této plose...".

Tyto plochy jsou vymezeny jen na nékolika mistech, do ploch jsou zahrnuty predevsim rozsahlé
nemovitosti, byvalé statky s mnozstvim hospodarskych budov, které maji potencial na bohatsi vy-
uziti, na mix funkci hospodarskych a rezidencnich.

Pro prostorové regulativy plati totéz, co je uvedeno u ploch bydleni.
Plochy obc¢anského vybaveni - obcanské vybavené verejné (OV)

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. se plochy vymezuji ,za GCelem zajisténi podminek pro pri-
mérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich Gcelem”.

V Gzemnim planu je vymezena jen jedna takova plocha - pozemek obecniho Gradu. Prvky obcan-
ského vybaveni Ize umistovat i v jinych plochach (zejm. SV).

Plochy obcanského vybaveni - obCanské vybaveni - sport (0S)

Plocha je odvozena od ploch obcanského vybavent, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a urcena pro
jeden specificky druh této vybavenosti. Toto nosné vyuziti je mozné pripadné doplnit i dalSimi
stavbami a zarizenimi spadajicimi do oblasti obcanského vybaveni, pokud navazuji a rozvijeji
hlavni vyuziti plochy, anebo kratkodobé mohou plinit i odliSné Ukoly se sportem nesouvisejici, po-
kud to podminky Gdrzby sportovnich ploch umozni (nap¥. poradani koncertd, divadelnich predsta-
veni, détskych dnu, pouti, vystav apod.).

Plochy obc¢anského vybaveni -obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Plocha je odvozena od ploch obcanského vybaveni, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a uréena pro
jeden specificky druh této vybavenosti. Samotné obcanské vybaveni by pripustilo pFilis Sirokou
Skalu vyuziti.

Plochy veFejnych prostranstvi - verejnd prostranstvi vSeobecnd (PU)
Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisténi podminek pro

primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkud verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem”.

V Gzemnim planu jsou do této kategorie ploch zahrnuty zejména plochy, v nichZ jsou umistény
mistni obsluzné komunikace, plochy ulic a navsi.

Plochy dopravni infrastruktury - doprava silnicni (DS)

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v pripadé, Zze z dovodU svého vlivu
nejsou zaclenitelné do ploch jiného zpUsobu vyuziti. Zde jsou urceny jen pro jeden z druh do-
pravy - pro dopravu silni¢ni. Toto ¢lenéni je v souladu s vyhlaskou.

Plochy technické infrastruktury - vodni hospodadrstvi (TW)

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., kdy ,vyuZiti pozemkd pro tuto in-
I'll

frastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuziti”.
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V dikci standardu jsou plochy podle Gcelu urceny pro vodni hospodarstvi.
Plochy vyroby a skladovdni - vyroba lehkd (VL)

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. pro ty pripady, kdy ,s ohledem na
charakter Gzemi neni Gcelné jeho ¢lenéni napfiklad na plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni
a technické infrastruktury, plochy tézby nerostU a plochy specifické”.

V obci se klasifikace tykd jen jedné plochy a na ni navazujicich zastavitelnych ploch, kde sidli pre-
devsim spolecnost zabyvajici se servisem nakladnich vozidel a zemédélské techniky.

V plose se vylucuje prOmysl tézky, tj. hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemicky prdmysl apod., tedy
typicky provozy, jejichZ negativni vliv presahuje hranice jejich aredld a které obvykle maji vyme-
zeno hygienické ochranné pasmo.

Plochy zelené

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., kdy ,se plochy zelené samostatné

v s s

vymezuji za Géelem zajisténi Gzemnich podminek pro existenci ¢i vyvoj vegetace v Gzemi”.

Vymezeni ploch zelené ma tedy jakysi ,signalni” vyznam, upozoriuje se na potfebu ochrany zelené
stavajici a vymezeni novych ploch zelené tam, kde by tato potfeba nebyla jasné Citelnd, kde by se
zelen v ramci jinych ploch jaksi ,ztracela”, pfipadné by byla ohroZena zastavbou (v pFipadé za-
hrad).

V tomto Gzemnim planu se uplatnuji Ctyri druhy zelené:

Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP). Tyto plochy byly do Gzemniho planu implantovéany
dodatecné, byly do nich zaclenény plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (zejména jde
o centrum obce) poté, kdy byla tato kategorie ploch zrusena v aktualizovaném jednotném stan-
dardu.

Zelen krajinnd (ZK) nahradila pOvodni plochy zelené prirodniho charakteru. Ty se v tomto Gzemnim
planu vymezuji na zakladé Gdajl z katastru nemovitostt, jde o plochy ostatni, rizné meze, remizky,

Zu

stranky a jiné ,zbytkové” plochy v plochach zemédélskych.

Zelen sidelni ostatni (Z5) se v tomto Gzemnim planu opét objevila az dodatecné poté, kdy byla zru-
Sena zelen pfirodniho charakteru (bez ohledu na lokalizaci), a proto se takto vymezené plochy roz-
clenily do zelené krajinné (v nezastavéném Gzemi) a zelené sidelni (v zastavéném Gzemi). Oba typy
plochy pritom maji dosti podobny charakter.

Zelen - zahrady a sady (ZZ) je mozno chapat jako zelen navazujici na plochy obytné. Do nich nejsou
zarazeny praveé proto, aby zde nebyla umozZnéna vystavba staveb pro bydlent, aby zahrady zUstaly
predevsim plochou vegetacni, urcitym lemem mezi sidlem a okolnf krajinou. Proto by mély slouzit
jak hospodarskym, tak rekreacnim GcelOm, ale v jakési extenzivni podobé.

Plochy vodni a vodohospoddfské - vodni a vodnich tokd (WT)

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisSténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi Géinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
Uzemi a plnéni dalSich Gceld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku
vod a ochrany pfirody a krajiny”.
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Plochy zemédélské - zemédélské vseobecné (AU), trvalé kultury (AT)
Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisténi podminek pro
I’ll

prevazujici zemédélské vyuziti“. Plochy pro trvalé kultury jsou uréeny napriklad pro chmelnice, vi-

nice, ale také - a to je pripad tohoto Gzemniho pladnu - pro sady.

Jde o plochy prevazné v nezastavéném Uzemi, proto jsou tu pFipustné pozemky, stavby a zarizeni
podle ¢ 18 odst. 5 stavebniho zakona.

V obci je dostatek zemédélskych vyrobnich areall, proto se zemédélské stavby - ve smyslu bu-
dov - pripoustéji jen v téchto aredlech, nikoliv ve volné krajiné v plochach zemédélskych.

Plochy lesni - lesni vSeobecné (LU)

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisténi podminek vyuziti
pozemku pro les”.

Jde o plochy v nezastavéném Gzemi, proto jsou tu pripustné pozemky, stavby a zarizeni podle § 18
odst. 5 stavebniho zdkona.

Plochy pFirodni - prirodni vseobecné (NU)

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisténi podminek pro
ochranu prirody a krajiny”. Do téchto ploch jsou zahrnuty plochy biocenter.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajiSténi podminek pro

71

prevazujici zemédélské vyuziti”, a to ovsem v mistech, kde plocha ma plnit vice funkci.
Ve spravnim Gzemi Ksel jde zejména o plochy podél vodnich tokd, v Gdolnich nivach potokd.

(Pozn.: Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu umoznuje zavést tzv. treti Groven u této plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a pomociindexd upresnit mozné vyuziti. Uzemni plan této moznosti
nevyuziva a pripousti tak uplatnéni vicero funkci v kazdé plose.)

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k za-
jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

V souladu s ¢ 170 stavebniho zdkona Ize odejmout nebo omezit prava k pozemkim a stavbam pro tyto,
Uzemnim planem vymezené, verejné prospésné stavby.

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu uréend k rozvoji nebo ochrané Gzemi
obce (podle ¢ 2 odst. 1 pism. | stavebniho zakona). Vyvlastnéni se mdze tykat jen VPS dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje tyto VPS dopravni a technické infrastruktury, které jsou ve verejném zajmu:

VD.1 | VPS dopravni infrastruktury (rozsifeni silnice 1/12) umisténa v koridoru CNU.KD1
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Odovodnéni vymezeni: Koridor je vymezen na zakladé pozadavku ministerstva dopravy k zadani
Gzemniho planu. Koridor m4 zajistit realizaci stavby ,1/12 Uvaly - Kolin, usporadani 2+1*, jejimz
investorem je RSD.

VD.2 | VPS dopravni infrastruktury (mimoGroviova kfizovatka silnice 1/12 a 11/108 se souvisejici
zménou trasy silnice 11/108) umisténa v koridoru CNU.KD2

Odovodnéni vymezeni: Zamér mimoUroviové kfizovatky vyplyvé z UP sousedniho Ceského Brodu,
v némz do krizovatky Usti vychodni obchvat mésta.

VD.3 | VPS dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténa v koridoru CNU.KD3

Oddvodnéni vymezeni: Zdmér ndvrhu mistni komunikace vyplyva ze zdméru obce na zajiSténi do-
pravni obsluhy rozvojovych lokalit, zastavitelnych plocha Z.1 a Z.2 v severni ¢asti sidla.

VT.1 | VPS ropovodu Druzba, pro kterou se vymezuje koridor CNZ.R01

Oduvodnéni vymezeni: Jde o zamér, ktery je jako VPS vymezen v nadrazené dokumentaci, a to jak
v PUR CR, tak v ZUR StfedoZeského kraje. UP obce jej povinné prebira. UP vymezuje koridor, v némsz
bude umisténa samotna verejné prospésna stavba na zakladé podrobnéjsi projektové dokumen-
tace.

VT.2 | VPS VTL plynovodu Stolmi¥ - Svatbin, pro kterou se vymezuje koridor CNZ.P03

Oddvodnéni vymezeni: Jde o zamér, ktery je jako VPS vymezen v nadrazené dokumentaci, a to
v ZUR Stfedoceského kraje. UP obce jej povinné prebira. UP vymezuije koridor, v némz bude umis-
téna samotna verejné prospésna stavba na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace.

VT.3 | VPS pro umisténi staveb technické infrastruktury vodohospodarské (zdroj, jimani, Uprava
vody), pro coz se vymezuje plocha Z8

Oddvodnéni vymezeni: Obec K3ely je sobéstacna z hlediska zasobovani pitnou vodou. M3 potrebu
stavajici plochu pro tyto vodohospodarské Géely (zdroj vody, jimani, Gprava atd.) mirné zvétsit.
Tato potreba je promitnuta do vymezeni plochy Z.8. Stejna plocha (tedy toto jeji zvétseni) je pak
navrzena na zadost obce i jako plocha pro verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury.

Verejné prospésnd opatreni

Verejné prospésnym opatrenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozZeni Gzemi a k roz-
voji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi (podle ¢ 2 odst. 1 pism. m stavebniho
zakona). Pro Ucely vyvlastnéni se vycet VPO zuZzuje na snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfi-
rodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Gzemi, zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekolo-
gické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Uzemni plan v tomto duchu vymezuje tfi VPO:
VK.1 az VK.3| VPO, pro ktera se vymezuji koridory CNU.K1 az CNU.K3

Oddvodnéni vymezeni: Jde o opatfeni na tocich Chotysského potoka a Bylanky, kterd maiji za cil
snizeni ohrozeni v Gzemi povodnémi a zvySovani retencnich schopnosti Gzemi. VSechna jsou vy-
mezena na zakladé opatfeni navrzenych ve studii odtokovych pomé&rd vypracované pro ORP Cesky
Brod. Prakticky vyuZivaji morfologii terénu a nevyZaduji velké zasahy. Soucasti koridord pro tato
opatreni ovsem je také verejné prospésnd stavba zemnich hrazi.
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obr. 3 - Pfehlednd situace opatieni

Verejné prospésné stavby a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pred-
kupni pravo

V souladu s ¢ 101 stavebniho zdkona Ize v Gzemnim planu vymezit verejné prospésné stavby nebo verejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo. Zadné takové Gzemni plan nevymezuje.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se nezpracovavalo, a tedy nebyla sta-
novena kompenzadni opatrent.

10. Limity vyuziti 6zemi

Limity vyuZiti stanovené prdvnimi predpisy a sprdavnimi rozhodnutimi

Jde o limity stanovené pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi a prevzaté z Gzemné analytickych pod-
kladd ORP Cesky Brod. Limity v Gzemi omezuii, vyluéuji, pfipadné podmifiuji umistovani staveb, vyuziti
Uzemi. Nasledujici limity jsou graficky znazornény v koordina¢nim vykresu B1 (pokud je to vzhledem k mé-
Fitku vykresu mozné).
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Ochrana dopravni a technické infrastruktury

Silnicni ochranna pasma podle ¢ 30 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znénf

ochranné pasmo
silnice I. tridy 50 m od osy vozovky
silnice Ill. tridy 15 m od osy vozovky

Ochrannd a bezpecnostni pdsma energetickych rozvod0 a zafizeni a zdsobovani plynem podle zdkona
€. 458/2000 Sb. (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

ochranné pdasmo
elektrické vedeni VN 1-35 kV nadzemni 7 m od krajniho vodice
elektrickd stanice 7m
plynovod VTL s tlakem nad 40 bard Am
plynovod VTL dm
plynovod STL Tm

Pozn.: Ochranna pasma vznikaji dnem nabyti pravni Gzemniho rozhodnuti. Tzn. Ze stavajici energetické
rozvody maji pdsmo urceno podle predchozi legislativy (22 kV: 10 m od krajniho vodice). Ochranné pasmo
plynovodu STL neni ve vykresu B1 vzhledem k ¢itelnosti v daném méritku zakresleno.

Ochranna pasma hygienické ochrany (dle CSN 75 6081 a dle zakona & 274/2001 Sb., o verejnych vodovo-
dech a kanalizacich)

ochranné pdasmo
vodovodni fady a kanalizaéni stoky do prdméru 500 mm 1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi
vodovodni rady a kanalizacni stoky do proméru 500 mm 2,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi
Ochrannd a bezpecnostni pdsma ropovod0 a produktovodu:
ochranné pdasmo
ropovod 300 m
produktovod 300 m

Pozn.: OP 300 m je podle vlddniho nafizeni ze dne 20. kvétna 1959, o opravnénich k cizim nemovitostem
pri stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu. Podle zdkona ¢. 189/1999 Sb., o nou-
zovych zasobach ropy, o Feseni stavu ropné nouze a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o nou-
zovych zasobach ropy), ve znéni pozdéjsich predpisU, se stanovi v ¢ 3 OP 150 m ve vodorovné vzdalenosti
na vsechny strany od pUdorysu téchto zafizeni - tyka se ropovodd vybudovanych po 1. 6. 2013 (viz pre-
chodnd ustanoveni zékona ¢. 161/2013 Sb.).

Ochrannd pasma ropovodu a produktovodu podrobnéji:

do 150 m - souvislé zastavéni mést a sidlist, ostatni dUlezité objekty a zZelezniéni traté

do 100 m - souvislé zastavéni vesnic
do 80 m - osaméle stojici obydlené a neobydlené budovy
do 50 m - stavby mensiho vyznamu a kanalizacni sité

do 30 m - osaméle stojici kolny, chaty, revizni Sachty, nebo vpusti kanaliza¢nich stok, popf. jinych
podzemnich siti
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do 20 m - potrubi pro jiné latky nez horlavé kapaliny I. a Il. tridy
do 5 m - zabezpecovaci pasmo ropovodu - Ize provadét jen bézné zemédeélské prace

do 3 m - ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu, napt.
vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromu.

Ochrannd pasma spojl podle zdkona ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich
ochranné pdasmo

podzemni telekomunikacni vedeni 1,5m

Pozn.: Ochrannd pasma telekomunikacniho vedeni nejsou ve vykresu B1 vzhledem k Citelnosti v daném
méritku zakreslena.

Dalsi uzemni omezeni podle zvldstnich predpisi

Jind Gzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlastnich predpisu, podle nichZ vyslovné postupuji organy statni
spravy, jednak z pravomoci nékterych organ( stanovovat a poZzadovat nékterd omezeni.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa - souhlas organu statni spravy lesu pri dotceni pozemkU stavbou
podle ¢ 14, odst. 2 zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakonu (lesni
zakon).

Ochranné pasmo hrbitova 100 m podle zdkona ¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi. OP neni vyhlaseno
Uzemnim rozhodnutim.

Ochrana prirody
Na spravnim Uzemi obce KSely nejsou registrovana zadna Gzemi soustavy NATURA 2000, zadna zvlasté
chrdnénd dzemi.
Pamatné stromy jsou evidovany dva: Jasan ztepily (v prostoru hrbitova) a lipa malolista (blizko centra vsi).

Vyznamné krajinné prvky v obci nejsou rovnéz registrovany (alespon nebyly v Gzemné analytickych pod-
kladech ORP Cesky Brod), nachazeji se zde VKP ze zakona (§ 3 zakona & 114/1992 Sb.) - lesy, vodni toky
a vodni plochy.

Ochrana pamdtek

V Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek nejsou ve spravnim Gzemi KsSel zapsany zadné ne-
movité pamatky.

Na spravnim Gzemi K3el jsou podle UAP Cesky Brod nésledujici Gzemi s archeologickymi nalezy:
13-13-24/10 V Tkalcich - J od silnice Praha - C. Brod
13-13-24/11 v Cestkach - pole jizné od silnice Kolin - C. Brod a vychodné od silnice na K3ely
13-13-24/12 u hrbitova - severné od hrbitova v pasu Sirokém asi 100 m
13-31-04/8 historické jadro obce Ksely - v Gdoli po obou bfezich Chotysského potoka

13-31-04/4 za panskou zahradou - na vysiné nad ChotySskym potokem zapadné od obce Synec
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Uzemi se zvldstnimi podminkami geologické stavby a s nepriznivymi inZenyrsko-geologickymi po-
méry

Podle Gzemné& analytickych podkladt ORP Cesky Brod se ve spravnim Gzemi Ksel nenachazeji chranéna
loziskova Uzemi, loziska nerostnych surovin ani dobyvaci prostor.

Je zde lokalizovano jedno bodové sesuvné Gzemi a déle poddolovand Gzemi (pét bodovych a jedno plosné -
jde o loziska cerného uhli, 19. stoleti).

Zdplavovad uzemi

Na Uzemi obce nejsou vyhlasena zaplavova Uzemi.

Limity a zvldstni zdjmy Ministerstva obrany
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni (SRE), které je nutno respektovat podle ustano-
veni & 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnénf zdkona €. 455/1991 Sb. o Ziv-
nostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni ¢ 175 odst. 1 zadkona
¢ 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovan{ a stavebnim F4du) - viz UAP - jev 102a. Jedn4 se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Gzemi mize byt vystavba vétrnych elek-

traren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakazana.

- Na celém spravnim 0zemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uve-
denych druhu staveb podle ustanoveni$ 175 zakona & 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Mi-
nisterstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napft. zakladnové stanice...)

- vystavba objekty a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- -vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

Vs s

- -vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemf (nap¥. rozhledny)
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f) Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Nejprve je potfeba zminit vyvoj poctu obyvatel.

Vyvoj poctu obyvatel a poctu dom{
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Ksely v poctu obyvatel do roku 1930 variovaly od maxima 482 obyvatel (r. 1880) po minimum 427 obyvatel
v roce 1900. Presto slo o pomérné vyrovnany pocet obyvatel, prdmér ¢inil 447 obyvatel. V dobé po druhé
svétové valce klesl pocet obyvatel na primérnych 254, tedy na 56 % stavu predvale¢ného. K dalSimu, mir-
nému poklesu doslo po roce 1991, kdy prdmér Cinil 218 obyvatel. K 1. 1. 2021 vykazuji statistiky 226 oby-
vatel. Od roku 1991 je tedy pocet obyvatel stabilizovan, zaznamendva mirné ristovy trend.

Obdobnym trendem se zvysuje i pocet dom0. Pochopitelné se vyvijela obloZznost domuU: v historii byla
i 9 obyvatel na jeden dom, zatimco dnesni primér ¢ini 2,7 osob (a to jesté neni promér Spatny, v jinych
obcich je nizsi)). To je ovSem jind kapitola, z niZ nelze odvozovat potrebu domu dnes.

Pojem Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi je ovSem mnohovrstevnaty, da se na néj pohlizet z rGznych
Ohlu.

Jednak je mozné se odkazat na terénni prdzkumy. PFi nich bylo zjiSténo nékolik patrné nevyuzivanych ne-
movitosti, dokonce na ndvsi (a dnes to uz nemusi platit, nebot neustéle existuji domy prochazejici rekon-
strukci, dédickym Fizenim, prodejem apod.), nicméné Slo o jednotlivosti, 0 Zadnou soustifedénou lokalitu,
ktera by trpéla nedostatkem péce a ktera by vyzadovala néjaky asanaéni nebo prestavbovy zasah a ktera
by vypovidala o néjakém trendu v bydleni v obci.

Na druhou stranu byl pfi terénnich prdzkumech zjistén rozvoj bydleni, kvalitni nové rodinné domy, tvorba
pomérné kvalitniho obytného prostredi.
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0 vyuziti stavajiciho domovniho a bytového fondu svédci také statisticka data. Posledni cenzus 2011 udava,
Ze z celkového poctu 85 domu je obydlenych jen 70. To znamena pomérné vysoky pocet 15 dom0 neobyd-
lenych (témér pétina z celku). Statistika ovsem udava jen jeden dOm uzZivany k rekreaci, pficemz v katastru
nemovitosti je takovych domu 12. U ostatnich dom0 divod neobydlenosti uveden neni. Cenzus tedy ne-
musel podchytit vsechny domy a zpUsob jejich uzivani.

KaZdopadné zavér je ten, Ze ve stavajicim domovnim fondu nelze éekat velké rezervy pro rozvoj bydlenti.

V Gvaze o potrebach novych zastavitelnych ploch se pouziva demografickych model0 a projekci poctu oby-
vatel. Pfresnou projekci by pro takto malou obec nebylo ekonomické zpracovavat. Proto se spokojime s na-
hledem na tfi zakladni demografické ukazatele: pocet obyvatel, prOmérny vék a index stari.

Vyvoj poctu obyvatel byl uz zminén vyse. V poslednich trech desetiletich poctu obyvatel velmi umirnéné
pribyva. Pokud bychom hodnotami z minulych tfi cenzd prolozili kfivku trendu, pak by Ksely za dalSich
deset let mohly dosdhnout hodnoty az 250 obyvatel a to neni Zadna premrsténa hodnota.

Pomérné priznivou hodnotou je také promérny vék. V roce 2011 ¢inil 41,6 let a k 1. 1. 2021 vykazal vylep-
Senou hodnotu 40,8 let. V okrese Kolin, ktery ma promér 41,9 let, jsou Ksely na 30. misté z 90 obci okresu.
Pro ilustraci: celorepublikovy vékovy promeér ¢ini 42,6 let.

Vékovy primeér se tedy mirné vylepsil, ale index stari ma spis tendenci ke zhorsovani. Jde o ukazatel, ktery
mnohé vypovida o demografické kondici populace. Jde o pomér mezi postproduktivni sloZzkou populace
(resp. obyvateli nad 65 let véku) a détskou slozkou (0-14 let), ktery Fika, kolik je v populaci starsich obyvatel
na 100 déti. Zatimco celorepublikovy prdmér mél v dobé cenzu 2011 hodnotu 110,5, pak data Ksel byla

Vs

tato: 35 osob ve véku 0-14 let a 36 osob starsich 65 let. To znamena index stari 103. | o nékolik let pozdéji

(k 1. 1. 2020) z0stava index stafi na prakticky stejné, vyrovnané hodnoté: 39 osob v obou vékovych kate-
goriich.

Je tedy mozné shrnout zakladni predpoklady a potreby dalsiho rozvoje obce Ksely:

demografické parametry - jsou pomérné dobré, nutna je ovsem podpora bydleni rodin s détmi;

svs

parametry domovniho fondu - vykazuje pomérné vysoké primérné stari (61 let), v poslednich de-
setiletich dochazi k zajmu o vystavbu (10 novych nebo rekonstruovanych domu za prvni desetileti
tohoto stoleti, obdobné tomu bylo v 70. letech stoleti minulého);

Y ¥s

velmi dobra dostupnost vétsich mést i metropole;

vhodné urbanistické poméry pro dalsi rozvoj, véetné vyvazenosti vsech tfi piliti udrzitelného roz-
voje;

technicka infrastruktura (dobré zdsobovani pitnou vodou, nové zbudovana kanalizace);

dobra Gzemné planovaci a projektova priprava - Gzemni plan i jeho zmény dlouhodobé fixuji kon-

cepci dalsiho rozvoje obce, kterou obec rozpracovava i v dalSich krocich (geometricky plan na dé-
leni pozemka atp.).

Uzemni plan vytvéii Gzemni podminky pro rozvoj vymezenim zastavitelnych ploch. Zastavitelna plocha Z.1
predpokladad umisténi cca 15 rodinnych domd. Charakter plochy Z.2 bude patrné rozvolnéngjsi. Zbyva pak
Uz jen plocha Z.7 pro jeden rodinny dim. To by pro dostatecné dlouhou dobu mohlo byt findlnim stavem
obce.
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Vzhledem ke vSem zminénym parametrdm stavajiciho stavebniho fondu a populace Ize tedy konstatovat,
Ze ma-li obec mit umoznén néjaky rozvoj, musi to byt novou vystavbou, tedy prostrednictvim novych za-
stavitelnych ploch, které budou dale rozvijet velmi dobry standard bydleni v obci. VSechny plochy, které
Uzemni plan vymezuje vsak uz pochazeji z predchozi Gzemné planovaci dokumentace, a tak se jen potvr-
zuje dlouhodoby pohled obce na svij budouci rozvoi.

Uzemni plan K3ely / oddvodnéni 52



B3. NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

a) Vyhodnoceni koordinace vyvzivani Gzemi z hlediska Sir§ich vztaht v 6zemi

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovany predevsim Gzemnimu planu nadfazenou dokumentaci, jejiz respek-
tovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérud. Obé nadrazené dokumentace jsou podrobnéji komentovany
v kapitole B1 odst. a.

i

Koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahU v Gzemf je pribézné zajistovana - sousedni obce mo-

hou uplatiiovat své pozadavky v jednotlivych etapach pofizovani UP.

Z hlediska koordinace navrhu UP s vydanou Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci je predmétem
sledovani nékolik malo prvkU, které prechazeji pres hranice obce a zasahuji na sousedni Gzemi - predevsim
jde o skladebné sou&asti USES, pripadné trasy dopravni a technické infrastruktury.

KSely sousedi s témito obcemi (vsechny v ORP Cesky Brod):

Chrastany | Uzemnf plan sidelniho Gtvaru pochézi z roku 2000 (Ing. Karel Fousek) a prosel sedmi
zmé&nami (prvni v roce 2006, posledni z roku 2017). Uzemni plan v &sti k. 0. Bylany koresponduje
navrhem skladebnich casti systému ekologické stability v prostoru toku Chotysského potoka a By-
lanky - konkrétné jde o LBK 6. PoZzadované prvky dopravni infrastruktury jsou v UP Kel vymezeny,
v UP Chréstan patrné jesté nikoliv. Na tom koordinace planu nevézne.

Vitice | Uzemni plan z roku 2013 (Ing. arch. Daga Tomova) reflektuje pozadavky generelu USES
a skladebné casti systému vedouci podél toku Bylanky jsou v obou Gzemnich planech koordino-
vany. Na potoce se predpoklada zbudovani vodni/suché nadrze (jak vyplynulo ze studie odtoko-

vych pomé&rd na Gzemi ORP Cesky Brod). Jde o novy prvek, ktery jesté do UP Vitic nenf zapracovan.

Krupé| Uzemni plan pochazi z roku 2008 (Aurs, spol. s r. 0., Ing. arch. Blanka Almasyova). Na spo-
leéné hranici obci se nachazi lokalni biocentrum LBC A, shodné vymezené v obou Gzemnich planech
a vétsi svou rozlohou lezici na Gzemi obce Krupé. Dale Gzemim Krupé prochazi lokalni biokoridor
z PFistoupimi, ktery je v KSelich zadstén do lokalniho biocentra LBC B. Je veden na hranicich blok0
ZPF a na Uzemi Krupé bude patrné vyzadovat mirnou Upravu trasy. Na 0zemi Krupé také bude
zasahovat vodni/sucha nadrz navrzena novou studii odtokovych poméru, kterou jesté v UP Krupé
nebylo mozné zapracovat.

Pristoupim | Uzemni plan je rozpracovan a prichystan k vydani (Mgr. Ing. arch. Zden&k Cerny).
Viechny prvky na hranici obou obcf - at jde o skladebné &asti USES (LBK 10 a 11), nebo o koridory
pro dopravni a technickou infrastrukturu - jsou pIné koordinovany.

Koordinace uzemné pldnovacich dokumentaci sousedicich obci je spinéna.
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b) Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni
zastavéného Uzemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladem plosného usporadani bude v souladu se stavebnim zdkonem jeho clenéni na zastavéné Gzemi, zastavi-
telné plochy a nezastavéné Gzemi.

PoZadavek je spInén, plochy jsou vymezeny pro celé Gzemi obce.
Uzemni pladn provéri a vyhodnoti plochy vymezené v predchozim Gzemnim planu z hlediska jejich aktudalnosti.

Uzemni plan podstatné vychézi z predchozi UPD, a to jak Gzemniho planu sidelniho Gtvaru, tak jeho zmény.

Krajina je ovsem komplexné pojednéana az timto novym Gzemnim planem.
Navrh Gzemniho planu provéri koncepci, kterad bude respektovat urbanistickou strukturu soucasného zastavéného
Uzemi, rozvojové zaméry nebudou zdsadnim zpUsobem zasahovat do celkového prostorového usporadani obce.
Nové rozvojové lokality budou bezprostredné rozvijet zastavéné Gzemi, nebudou navrhovany osamocené enklavy
zastavitelnych ploch. Navrh plosného vyuziti a prostorového usporadani novych rozvojovych lokalit musi byt v sou-
ladu s charakterem souZasné struktury zastavby a vyuZiti ploch. Navrh UP provéfi funkéni a urbanisticko-architek-
tonické podminky pro vyvéazeny podil bydlenti, sluzeb a ob¢anského vybaveni a pro rozvoj ¢i konverzi ploch zemé-
délské a jiné vyroby.

Pozadavky zadani jsou splnény. Zastavitelné plochy koresponduiji se stavajici zastavbou, navazuji na ni,

nejsou navrhovany Zadné osamocené enklavy.

Zastavba bude svym objemem adekvatni okolni zastavbé, Gmérna okolni venkovské zastavbé. Zohlednéni kontextu
je prvoradym kritériem.
Z3stavba je urcena jen pro rodinné domy, jejichz maximalni objemy (resp. podlaznost) jsou dany legislati-
vou, ale zde jsou uréeny v rozvojovych lokalitdch podlaznosti niZsi.

Provérit, zda se v Gzemi nachazeji znehodnocena Gzemi, a v pripadé potreby navrhnout plochy prestavby véetné
zdOvodnéni.

Nebyla zjisténa zadna znehodnocena Gzemi.

Zastavitelné plochy budou navazovat na zastavéné Gzemi obce, jehoz hranice byla vymezena Uzemnim planem
obce. Uzemni pldn provéfi hranici zastavitelného Gzemf obce. Dal3i pozadavky ve smyslu rozvoje sidelni struktury
se nestanovuji, stejné jako nevyplyvaji z politiky Gzemniho rozvoje.

Zastavéné Gzemivymezil UP SU, je upraveno a nové vymezeno timto Uzemnim planem. Zastavitelné plochy
se vymezuji v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.
Obec Ksely (zemédélsky charakter okolni krajiny). V dalsim svém rozvoji bude obec K3ely akceptovat obytnou

funkci s mozZnosti kombinace funkci zemédélskou a podnikatelskymi aktivitami, které nebudou narusovat pohodu
bydleni a obéanskou s obéanskou vybavenosti.

Regulativy (tedy podminky vyuziti ploch s rozdilngym zpUsobem vyuziti) umoznuji mix ruznych funkei -
i v plochach BU a tam, kde je predpoklad vyssi miry hospodarskych funkci, je aplikovana plocha smisend
obytna venkovska SV. Zemédélské a podnikatelské aktivity je tfeba vazat na stavajici zastavbu (zejm. plo-
chy SV). Nové zastavitelné plochy spiSe cili na pfiméstsky zpUsob Zivota, mensi parcely, jednoduché rodinné
domy.
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Provérit zachovani urbanistické struktury stavajicich sidelnich Gtvard a zajistit nasledny logicky a zaroven citlivy
rozvoj ve vztahu k pamatkovym objektdm, krajinotvornym prvkdm, pfirodnimu prostredi. Pro novou zastavbu je
pak nutné provérit takové regulativy, aby jeji realizaci nedoslo k oslabeni ¢i dokonce degradaci venkovské zastavby.
Pro novou vystavbu se provéri méritko a charakter okolni zastavby, vyskovou hladinu objektd a miru zastavitel-
nosti daného Gzemi.

VSechny tyto aspekty stavajici urbanistické struktury a zastavby byly vzaty v Gvahu pfi vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a ploch zastavitelnych, véetné jejich regulativo.

Provérit k prevedeni

e pozemek p. €. 220/29 a p. ¢ 220/6 z funkéni plochy ornd pGda zaradit do plochy sady, zahrady (moZnost
oploceni);

Parcely (vcetné dalSich navazujicich) jsou vymezeny jako plocha zmén v krajiné s oznacenim K.1 a s vyuzi-
tim ZZ (plochy zelené - zahrady a sady).

e  pozemky p. <. 393/56, 393/6,393/43 a st. p. 126, 130, 125/11, 125/12 ponechat v komercnim vyuziti;

Vétsina jmenovanych pozemkd je uzZ soudasti stavové plochy pro vyrobu (vyroba a skladovani). Tento
Gzemni plan tedy jen jednu z parcel (393/43) vymezuje jako plochu zastavitelnou Z.4 pro funkci vyroba
lehka VL.

e  (asti pozemkd p. €. 393/34 a 393/31 vyuzit pro rozsiteni stavajici komunikace a rozsifeni manipulaéni plochy
(manipulace, kratkodobé statni vozidel);

Na zakladé tohoto pozadavku a jeho dalsi konzultace s obci jsou vymezeny plochy Z.5 a Z.6, které maji
v navaznosti na cely areal funkci VL a budou moci mit SirsSi vyuziti, nez se predpoklada v tomto pozadavku
zadani (napf vystavbu i nové vyrobné-opravarenské haly). Do zastavitelnych ploch Je zahrnuta cela parcela
¢. 393/34 a cast 393/31. Po spole¢ném jednani a puvodné negativnim stanovisku dotéeného organu
ochrany zemédélského ptdniho fondu byla plocha Z.6 vyrazné zmensena. Obé plochy Z.5 i Z.6 tak budou
slouzit jen jako vylepSeni parametru prijezdové komunikace do vyrobné-opravarenského arealu, resp. jako
manipulacni plochy pro opravovanou techniku ¢i jejich ndklad (prevazné zemédélské komodity).

e pozemek p. ¢. 104/3 na zménu funkéni plochy z bydleni do funkéni plochy obsluzné komunikace;
Plocha se vymezuje jako plocha prestavby P.1 pro funkci vefejnych prostranstvi vseobecnych PU.
e pozemek p. ¢. 38,42, 742 zménu ze sady zahrady do plochy bydleni (od st. 24 k st. 26);
Pozemky jsou zaclenény do navrhové plochy Z.2.
e pozemek p. €. 109/1 zménu z funkcni plochy sady, zahrady do plochy pro bydlent;

Jde od zahradu, kterd je uz zahrnuta do stavové plochy bydleni BU. Pokud by byl zdjem na pozemku vysta-
vét novy rodinny dim, tak Gzemni plan to umoznuje, pokud budou splnény dalsi legislativni poZadavky.

e pozemky p. <. 118, 119, 121, 220/1, 220/3, 220/8, 220/24, 220/28, 228/1, 235, 236, 240, 805/5 zahrnout do
funkéni plochy zemédélska a ovocnéiska vyroba (moznost staveb pro zemédélskou vyrobu a doplikové
stavby s bytovou jednotkou);

Jmenované pozemky jsou zahrnuty do plochy zmén v krajiné s oznacenim K.2. )Jejich nové funkcni vyuziti
je AT, tj. plochy zemédeélské - trvalé kultury. To je kategorie, do niZ se zafazuji plochy pro péstovani chmele
¢i vinné révy, ale také ovocné sady. Plochy ovSem zUstavaji soucasti nezastavéného Uzemi, a tak pro né
plati § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Lze v nich umistovat stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi,
ale doplnkova funkce bydleni ¢ pobytové rekreace neni u nich pripustna. Pro bydleni by bylo potfeba vy-
mezit zastavitelnou plochu, provéfrit jeji moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu atd.
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e  pozemek p. €. 36 cely do funkéni plochy bydlent, na p. st. 20 je stavajici zemédélska stavba

Plocha uz byla z¢éasti v zastavitelné plose v predchozim Gzemnim planu sidelniho Gtvaru. Zde je soucasti
zastavitelné plochy Z.2.

Déle se pozaduje:
e dle geometrického planu zakreslit obsluznou komunikaci s délenim pozemkd;

Zastavitelna plocha je v Gzemnim pldnu vymezena jako Z.1 (pro bydleni) a Z.3 (pro komunikaci). Vnitini
komunikace neni zakreslena jako samostatna plocha (aby kvuli odchylce v projektu nebyla tfeba zména
Uzemniho planu).

e  zakreslit naucnou stezku;
naucna stezka je do Gzemniho pldnu zapracovana.

o zohlednit studii odtokovych pomér véetné navrh( moznych protipovodiovych opatieni na Gzemi ORP Cesky
Brod.

Ve studii navrzené vodni/suché nadrze byly do Gzemniho pldnu zapracovany. Ostatni opatreni liniového Ci
bodového charakteru je mozné provést v kazdé ploSe jako nezbytnou infrastrukturu, mimo zastavéné
Uzemi pak s odkazem na ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

PoZarni ochrana: reSeni komunikaci a technického vybaveni bude navrZeno s ohledem na platné predpisy pozarni
ochrany, predevsim zajisténim pristupu a prijezdu ke vSsem objektdm a dostatku vodnich zdroju vybudovanim po-
Zarni nadrze.
Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci a rozvoj dopravni infrastruktury tak, aby byl zajistén p¥istup
ke vsem objektdm. Dostatek vodnich zdrojU je zajistén ndvrhem plochy pro vybudovani pozarni nadrze.

Obrana statu a civilni ochrana: Z hlediska civilni ochrany nejsou predpokladany pro Gzemni plan Ksely zvlastni po-
7adavky na Fe3eni. Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR.

Pozadavky ministerstva obrany jsou v odOvodnéni zachyceny a také zvyraznény na koordinacnim vykresu.
Zaplavova Gzemi: Obec K3ely se nenachazi v zaplavové oblasti.

A presto se zaplavy vyskytuji a FeSeni je soucasti studie odtokovych pomérd, kterd je ve svych hlavnich
opatrenich prenesena i do Gzemniho planu.

Archeologicka ochrana: viz tabulka

kategorie | nazev popis

1 V Tkalcich ) od silnice Praha - C. Brod

1 v Cestkach pole jizné od silnice Kolin-C. Brod a vychodné od silnice na K3ely
1 u hibitova severné od hrbitova v pasu Sirokém asi 100 m

2 historické jadro obce Ksely v Udoli po obou brezich Chotysského p.

Je zakresleno v koordinacnim vykresu.

2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporddadni verejné in-
frastruktury a moZnosti jejich zmén

Provérit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a ob¢anské vybaveni a verejnd prostranstvi obce a v pripadé
potreby navrhnout doplnéni této verejné infrastruktury. Ohledné obcanské vybavenosti je treba stanovit takové
funkcni regulativy, aby byl rozvoj Zadouci vybavenosti pro obyvatele i ndvstévniky obce umoznén.

Pro reseni vSech funkénich ploch je nezbytné, aby v ramci dané funkce byla provérena i doprava v klidu.
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Povinnost napojeni vSech novych producent’ odpadnich vod v obci na vefejnou obecni kanalizace.
Dopravni infrastruktura:

Bude respektovat stavajici silnicni sit, v nové navrzenych lokalitach bude silni¢ni sit provérena v dalsim stupni pro-
jektové dokumentace jednotlivych lokalit - dokumentaci pro Gzemni fizenti, pripadné jiz v dzemnim planu.

Technicka infrastruktura:

Kanalizace: Obec ma vybudovan kanalizaéni systém s odvodem na cov v Pristoupimi. Destové vody je treba pro
zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mire zdrZovat na pozemku a uvadét do vsaku.

Vodovod: V obci je funkéni vodovod.

Elektfina: Bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na ndvrh zastavitelnych ploch v konzultaci s vlast-
nikem primarniho vedenti elektrické energie.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury je soucasti navrhu Gzemniho planu, véetné nalezitého od0-
vodnéni. Pokud jde o elektrickou energii, Fesi si samostatné spravce po predlozeni Zadosti investora pri
Uzemnim (¢i obdobném) Fizent.

3. Pozadavky na koncepci uspordddni krajiny, zeiména na provéreni plosného a prostorového uspord-
ddni nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochdch je
vhodné vyloucit umistovadni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v ¢ 18 odst. 5 SZ

Provérit a navrhnout celkovou koncepci usporadanti krajiny.
Uzemni plan provéri ochranu orné pudy pred vodni a vétrnou erozi, navrhne pozemky k zatravnéni Ci jind opatrent.

Uzemni plan provéFi sit Géelovych komunikaci a navrhne jejich doplnéni zejména s ohledem na potieby cykloturis-

tiky a pési turistiky.
Celkova koncepce usporadani krajiny je soucasti navrhu Gzemniho planu.

Neni Ukolem Gzemniho planu vyhodnocovat vodni ¢i vétrnou erozi, zatraviovani (zpUsob hospodafeni na
ZPF), nicméné nékolikero soucasti ndvrhu k vylepseni stavu v této oblasti pfispiva.

s s s . vvs

Cykloturistika je vazana na stavajici sit silnic lll. tridy, do krajiny se nerozsifuje. Pohyb pésich v krajiné je
navrzen i na nové ,naucné stezce”, kterou Gzemni plan na zakladé pozadavku obce vymezuje.

Upresnéni poZadavk( vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Pro Gzemni plan vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 2 a 3 (schvélené vlddou Ceské re-
publiky usnesenim ¢. 629 ze dne 2. 9. 2019 a usnesenim €. 630 ze dne 2. 9. 2019) a aktualizace €. 5 (schvalené usne-
senim vlady ze dne 17. 8. 2020 ¢. 833) republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi. Tyto republikové priority jsou obsazené v Politice Gzemniho rozvoje v kapitole 2.2: Uzemni plan provéfi kon-
cepci zahusténi sité tras pro vSechny druhy aktivni turistiky.

Priority Gzemniho pldnovani jsou komentovany na jiném misté oddvodnéni.

Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z Gzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem
ZUR koridor pro umisténi vefejné prospéiné stavby Ropovod Druzba (pFipoloz/zkapacitnéni v koridoru).
ZUR koridor pro umisténi stavby P03 - VTL plynovod Stolmif - Svatbin, v&. RS Liblice.

Oba jmenované koridory jsou soucasti Gzemniho planu.
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Upresnéni poZadavk( vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd, zejména z problém0 urcenych
k Feseni' v uzemné pldanovaci dokumentace a pFipadné z doplnujicich prozkumu a rozbori
Z UAP vyplyvé nésledujici:
e  Respektovat limity vyuziti Gzemf
e Vytvorit Gzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a prilezitosti
e Vytvorit Gzemni podminky pro Feseni slabych stranek
o Regenistfetd a zdm&r( s hodnotami a limity

Uzemni podminky pro udrZitelny rozvoj obce jsou zohlednény navrhem Gzemniho planu (viz koncepce ur-
banisticka, koncepce krajiny atd.).

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Nepozaduje se vymezovani ploch ¢i koridord Gzemnich rezerv v Gzemnim planu. Tyto pozadavky nevyplyvaji ani
2 PUR, ze ZUR a UAP.

Uzemni rezervy nejsou v Gzemnim planu navrzeny/vymezeny.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
Feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

UP provéF vymezeni veFejné prospé&inych staveb a veFejné& prospé&inych opatieni. Konkrétni pozadavky na asa-
nace nebyly zjiStény.

Jako verejné prospésné stavy a verejné prospésna opatreni jsou zejména vymezeny ty prvky, které vyply-
vaji z nadrazené dokumentace nebo ze zpracovanych studii a jinych podkladovych materiald.

Upresnéni poZadavk( vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Tyto stavby a opatreni se politikou Gzemniho rozvoje nevymezuiji.

Upresnéni poZadavk( vyplyvajicich z Gzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem

ZUR vymezuj tyto koridory pro umisténi vefejné prospéinych staveb v oblasti plynrenstvi a staveb dalkovodd,
které prochazeji pres Uzemi Ksel a je treba je zohlednit v Gzemnim planu:

- koridor P03 pro VTL plynovod Stolmif - Svatbin, vé. RS Liblice;

- koridor RO1 pro ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru).

Oba jmenované koridory jsou v Gzemnim pldnu vymezeny, a to pro umisténi verejné prospésnych staveb
plynovod0 a produktovodu.

Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladu, zejména z problémd urcenych
k Feseni v uzemné pldanovaci dokumentace a pripadné z doplnujicich prozkumo rozbord

V UAP se nestanovuiji pozadavky na vymezeni VPS, VPO &i asanaci.
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D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zmé-
nach v 6zemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavre-
nim dohody o parcelaci

V rdmci zpracovani Gzemniho planu KSely neni vymezeni takovychto ploch ¢i koridord predpokladano.
Uprfesnéni poZadavk vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Z PUR nevyplyvaji z4dné pozadavky.
Uprfesnéni poZadavk( vyplyvajicich z Gzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem

Ze ZUR nevyplyvaji z4dné pozadavky.
Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladu, zejména z problémd urcenych
k Feseni v uzemné pldnovaci dokumentace a pripadné z doplnujicich prozkum a rozboru

Z UAP nevyplyvaji z4dné pozadavky.

Zadny z uvedenych nastroju neni v Gzemnim planu Ksel aplikovan, Gzemnim planem pozadovan.

E) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Problematika rozvojovych ploch neni v tomto pripadé sloZita a nejsou zndmy ani jiné skutecnosti, aby bylo Gcelné
zpracovavat varianty.

Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
Z PUR nevyplyvaji z4dné pozadavky na zpracovani variant.

Upresnéni poZadavk( vyplyvajicich z Gzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem

Ze ZUR nevyplyvaji z4dné pozadavky na zpracovani variant.

Upresnéni poZadavk( vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd, zejména z problémi urcenych
k Feseni v uzemné pldanovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich prizkum§ a rozboru

Z UAP nevyplyvaji 74dné pozadavky na zpracovani variant.

Variantni feseni se v Gzemnim planu nepredklada.

F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odU-
vodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni
i

Uzemni plan bude zpracovén v souladu s vyhlaskou & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzem.

Uzemnf plan bude zpracovén v rozsahu podle pfilohy & 7 k vyhl. & 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkla-
dech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, a to v tomto rozsahu:

UP bude obsahovat:

Textovou cast

Rozsah textové casti bude zpracovan dle prilohy €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb.
Grafickou &ast:

Vlykres zdkladniho ¢lenénf 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Verejné prospésné stavby a opatreni a asanaci 1:5000

0ddvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast
Grafickou &ast:
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Koordinaéni vykres 1:5000
Vlykres SirSich vztaho 1:25000
Vlykres predpokladanych zabord pdniho fondu 1:5000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku. Grafickd ¢ast mize byt doplnéna schématy. V tex-
tové &asti UP, bude uveden Gdaj o poctu listd textové Zasti UP a poétu vykresd UP. Odchylky od vyhladky
¢. 50172006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, pfi vymezovani ploch, budou radné zdGvodnény.
Navrh UP bude zpracovatelem pfedan v tidténé podobé ve 3 paré a déle v digitalni podobé na CD ve verzi strojové
Citelného formatu (napt. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém forméatu (napr. *.jpg, *.pdf nebo *.png a déle textovou
&ast UP ve Formatu *.doc nebo *.pdF, a to do velikosti souboru max. 10 Mb.

Pozadavky zadani budou plnény pribézné pri odevzdavani dokumentace k jednotlivym etapam zpraco-
vani.

G) (tyka se pouze hl. mésta Prahy)

H) Pozadavky na vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj Gzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni

z hlediska vlivy na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloudéil vyznamny vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Vzhledem k tomu Ze se v FeSeném Uzemi evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti nevyskytuji a rozvojové za-
méry nemaji velky plosny rozsah, nepredpokladda se, Ze se bude vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj zpracova-
vat.

Upresnéni pozadavk vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
Z PUR nevyplyvaiji z4dné pozadavky.
Upresnéni poZadavk( vyplyvajicich z Gzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem

Ze ZUR nevyplyvaji zadné pozadavky.

Uprfesnéni poZadavk( vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd, zejména z problému urcenych
k Feseni v uzemné pldnovaci dokumentace a pripadné z doplnujicich prozkum a rozboru

Z UAP nevyplyvaji zadné pozadavky.

Vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi se nezpracovava.

Dotéené orgdny a dali podaly tyto poZadavky na zapracovdni do UPD:
Ministerstvo dopravy a Reditelstvf silnic a dalnic (R

Okrajem spravniho Gzemi obce prochazi stavajici silnice 1/12, kterou pozadujeme vcetné silni¢niho ochran-
ného pasma respektovat. Z vyhledovych zaméru sledujeme na silnici 1/12 zamér rozsireni stavajici komu-
nikace na usporadani 2+ 1. Pfedmétem technické ovérovaci studie ,1112 Gvaly- Kolin, 2+1” (Pragoprojekt,
a.s., 07/2017) je feSeni moznosti zlepSeni plynulosti dopravy a zlepseni bezpecnosti provozu.

K ndvrhu zadani Gzemniho planu zasildme nésledujici pripominky:

-V grafickych pfilohach UP pozadujeme silnici I. tFidy vymezit jako plochu dopravni infrastruktury v roz-
sahu celého silni¢niho télesa. Nasypy i zarezy jsou nedilnou funkéni soucasti silnice.
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+  V koordina¢nim vykrese pozadujeme u silnice 1/12 vymezit silniéni ochranné pdsmo v souladu s ¢ 30
zakona ¢. 13/1997 SB., o pozemnich komunikacich.

*  Prozamér rozsireni silnice I/12 poZzadujeme v UP vymezit koridor minimalné v siti 20 m od osy stavajici
komunikace na kazdou stranu.

«  Rozsifeni silnice I/12 pozadujeme zaradit mezi VPS, pro kterd Ize prava ke stavbdm a pozemkim vy-
vlastnit.

V ovéfovaci studii je v FeSeném Uzemi navrZeno stavebni rozsifeni stavajici silnice vlevo (severné}, ale
vzhledem ke stupni provéreni pozadujeme vymezit koridor po obou stranach komunikace.

Pozadavek je v plné siFi do UP zapracovan.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni (SRE), které je nutno respektovat podle ustano-
veni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o Ziv-
nostenském podnikani. V tomto Uzemi |ze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen
na zakladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni ¢ 175 odst. 1 zadkona
&. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovan{ a stavebnim F4du) - viz UAP - jev 102a. Jedn4 se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi muze byt vystavba vétrnych elek-
traren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakazéna.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vysSe uvedené vymezené Gzemf a zapracovat je do textové
Casti navrhu Gzemniho planu do Oddvodnént, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nésledujici textovou pozndmku: ,spravni Gzemf
obce je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany”.

- Na celém spravnim Gzemf je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uve-
denych druho staveb podle ustanoveni$ 175 z4kona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 1 19)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Mi-
nisterstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikacf, silnic I. II. a Ill. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhu, vcetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrick3) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

vs s

- -vystavba objekt0 tvoricich dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)

) 4

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové casti
navrhu Gzemniho planu do OdUvodnént, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
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legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmo-
vym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

Pozadavek je v plné siFi do UP zapracovdn.

Mero CR, a. s. (opravnény investor)

Spolecnost upozornuje na ropovod DN 500 (+ délkovy opticky kabel a el. pfipojka NN) prochazejici Gzemim.
Pozaduje zakres jeho ochranného pasma 300 m na kazdou stranu. PoZaduije respektovat VPS R01 (ze ZUR)
pro ropovod Druzba (pFipoloz/zkapacitnéni).

PoZadavek je v plné siFi do up zapracovdn.

Net4Gas, s. r. 0.

Spolecnost upozoriuje na trasy svych inZzenyrskych siti a na jejich ochranna a bezpecnostni pdsma a poza-
duje jejich zakres do koordinacniho vykresu.

PoZadavek je do up zapracovdn.

Uzemni pldn je zpracovdn v souladu s platnym zaddnim.

<) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zikona), s odUvodnénim potieby
jejich vymezeni

Na Uzemi obce se vymezuje na zakladé pozadavkd uplatnénych k zadani ministerstvem dopravy Reditel-

stvim silnic a dalnic koridor pro zdmér rozsirent silnice 1/12 (koridor CNU.KD1). Ten je vymezen soucasné
jako verejné prospésna stavba.

Obdobné i koridor CNU.K3, prechazejici na Gzemi Chrastan, je vymezen jako VPO/VPS a jeho vymezeni vy-
chézi ze Studie odtokovych pomér(, zpracované pro Gzemi ORP Cesky Brod.

d) Vyéet prvki regulaéniho plinu s odivodnénim jejich vymezeni

Uzemni pldn neobsahuije prvky planu regulacniho.
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e) Vyhodnoceni predpokliddanych dusledkv navrhovaného Feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zdbor( zemédélského ptdniho fondu je provedeno dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupt k zajisténi ochrany zemédeélského pUdniho fondu.

$§ 3 vyhlasky odst. 2 body a) azZ g)

Udaje se predkladaji Formou tabulky podle pfilohy vyhlasky - viz déle.

v sv vr s

$§ 3 vyhlasky odst. 2 bod h) - Gdaje o dotceni sité Gcelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemk® a sité polnich cest navrhovanym fesenim

Navrhem Gzemniho planu Ksel nejsou Gcelové komunikace slouzici k obhospodarovani zemédélskych a les-
nich pozemk0 dotceny.

§ 3 vyhlasky odst. 2 bod i) - zdGvodnéni FeSeni, které je z hlediska zemédélského pudniho fondu
a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmud nejvyhodnéjsi podle ¢ 5 odst. 1 zédkona

Podle ¢ 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisy,
se pozaduje v Gzemné pldnovaci Cinnosti Fidit se zdsadami dle $ 4. K odnéti ZPF mdze dojit jen v nezbytném
pripadé. | Touto zménou Gzemniho planu se nové zastavitelné plochy vymezuji proto, Ze byla vyhodnocena
jejich nezbytnost, nemoznost uspokajit potiebu na jinych plochach (viz také kapitolu €. 9 vyse). Jde tedy
o nezbytny pripad podle $ 4 odst. 2 zdkona.

Zdovodnéni navrhovaného reseni

Z urbanistického hlediska je vymezeni novych zastavitelnych ploch vhodné a logické, maji vazbu na zasta-
véné Uzemi, sleduje se Gcelné vyuziti vefejné infrastruktury (zejména dopravni a technické) a respektuje
vhodna mira zénovani, tedy vztah mezi sousednimi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Navic v pod-
staté veskeré (v&tsi a pro bydlenf uréené) zastavitelné plochy jsou pFevzaty z pfedchozi UPD, p¥ipadné jen
modifikovany.

Podle $¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis0,
se pozaduje v Gzemné planovaci Cinnosti Fidit se zdsadami dle $ 4. K odnéti ZPF mdze dojit jen v nezbytném
pripadé. | Timto Gzemnim planem se nové zastavitelné plochy vymezuji proto, Ze dalsi rozvoj obce v dlou-
hodobéjsim horizontu uz stavajici zastavéné Gzemi neumoznuije (jak je odivodnéno v samostatné kapitole
¢. 10, viz vyse). Nékteré nové lokality vyuzivaji i pozemky nezemédglské, ale takovych je nedostatek a na-
stava tedy nezbytnost vymezeni i nékterych ploch na pidé zemédélské. Jde tedy o nezbytny pripad podle

¢ 4 odst. 2 zakona.

$ 4 odst. 1 a): Je nutno predevsim odnimat zemédélskou pidu pfrednostné na zastavitelnych plochach. |
Zastavitelné plochy vymezuje pravé UP tak, aby dal3i zabory nemohly probihat mimo né. A v nékterych
pFipadech jde o plochy zastavitelné (zejm. lokality Z.1 a Z.2), které vymezil pfedchozi Uzemni plén, a zde
jsou jen modifikovany. Jde tedy o kontinuitu v Gzemné planovaci ¢innosti.
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$ 4 odst. 1 b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni. | Je specifikem
obce, ktera byla historicky zaloZzena v Gdolni poloze pFi potoce, Ze se nachazi na kvalitnéjSich pidach v nivni
poloze. A tak je nevyhnutelné, aby v podstaté veskeré zastavitelné plochy byly vymezeny na pidach kva-
litnich. Nejvétsi dvé lokality pro bydleni jsou navrzeny na pUdach Il. tridy ochrany. Prevazuje zde zajem na
arondaci zastavéného Uzemi, na zachovani ndvaznosti s ohledem na potrebnou verejnou infrastrukturuy,
na zachovani obrazu vsi. Zadné jiné disponibilni plochy pro rozvoj obce nejsou k dispozici. Komenta¥ k né-
kterym predmétnym plocham je uveden dale.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydro-
logické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Géelovych komunikaci. | Organizace ZPF neni naru-
Sena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy. Nenarusuji se ani hydrologické a odtokové po-
méry - ty jsou samostatneé reseny studii odtokovych pomérl pro celé Gzemi ORP Cesky Brod a z této studie
jsou do Gzemniho planu prevzaty plochy/koridory pro vodni/suché nadrze. Sit G¢elovych komunikaci také
neni ndvrhem dotcena.

Yevs

$ 4 odst. 1.d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pUdniho fondu a po skon-
Ceni nezemédélské cinnosti uprednostiovat zemédélské vyuziti pozemko. | Je odnimano jen potrebné mi-

s vz

nimum ZPF, podstatna ¢ast téchto ploch pro bydleni zOstane jako zahrady v ZPF.

$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat ob-
hospodarovéani zemédélského pidniho fondu. | Navrh zmény Gzemniho planu obsahuje vymezeni koridor(
pro dopravni i technickou infrastrukturu. Koridor pro dopravni infrastrukturu jen umoznuje rozsireni sta-
vajici silnice I. tridy a nezméni se obhospodarovani zemédélského pidniho fondu v okoli stavby. Koridory
technické infrastruktury maji umoznit uloZzeni podzemnich produktovodd. Obhospodareni ZPF bude naru-
Sena jen béhem stavby, po jejim ukonéeni se navrati do béznych zpUsobu.

$ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend pida mohla byt rekultivovana. | Rekultivace nejsou predmétem UP. Aktuéiné
se 0 navratu dotéené pUdy do ZPF neuvazuje.

Podle $ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pddu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu. | Tyka se to vétsiny
rozvojovych lokalit, z nichZ dvé z hlediska rozvoje rezidencni funkce obce nejvyznamnéjsi lezi celé na p0-
dach s II. tfidou ochrany. Na pUdach s I. tfidou ochrany leZi pak zejména rozvojové plochy stavajiciho vy-
robniho aredlu. Jde v podstaté o jediny vyrobni aredl, a tedy jeho rozvoj je vyznamnym prispévkem k roz-
voji hospodarského pilife (se vSemi pozitivnimi disledky na zaméstnanost, vyjizdku za praci atd.).

v v

DOvody, proc¢ zde prevaZuje verejny zdjem na rozvoji obce, byl uz éastecné uveden vyse u odstavce $ 4
odst. 1 b). V kapitole B2.f) je pak zdivodnéna potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch v obci, ktera
ma rUstovy potencial, pomérné dobrou demografickou skladbu populace, vyborny dosah do vétsich mést
i metropole atd. Vymezovani novych zastavitelnych ploch, potfebnych pro vytvoreni predpokladd pro vy-
stavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce (§ 18 stavebniho zdkona, cile Gzemniho pldnovani), je ve verej-
ném zajmu obce (kterd vSechny navrhy zastavitelnych ploch zvaZila a zastupitelstvo je k zapracovani do
zmény doporucilo) prevazujicim nad zemédélskym vyuzivanim.

Déle jsou uvedeny navrzené plochy vymezené Gzemnim planem, jichZ se zabor tyka, a u nich komentar,
prip. dalsi souvislosti jejich vymezeni.
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Plocha Z.1: Plocha bydlent, z&asti vymezena platnym Gzemnim pldnem sidelniho Gtvaru (UP SU) a z&asti
zménou & 1 UP SU. Zabory ZPF pro ni jsou na Il. tFidé ochrany. Navazuje na zastavéné Gzemi.

Plocha Z.2: Plocha bydlent, z&asti vymezend platnym UP SU a z&4sti zménou & 1 UP SU. Z4bory ZPF pro
ni jsou na Il. tfidé ochrany, malou ¢3sti i na I. tfidé ochrany ZPF. Plocha je v zastavéném Gzemi.

Plocha Z.3: Plocha verejného prostranstvi pro umisténi pristupové komunikace k navrzené lokalité Z.1.
Zabory ZPF pro ni jsou na ll. tFidé ochrany. Je ve vefejném zajmu dopravné zpristupnit rozvojové loka-
lity v severni ¢asti sidla tak, aby nebyly vyhradné zavislé na prijezdu zastavénym Gzemi a centraini
Casti obce.

Plochy Z.4-Z.6: Plochy lehké vyroby a skladovani, rozsirujici stavajici funkéni aredl. Zabory ZPF pro né
jsou na ptdach v I. tFidé ochrany. Je ve verejném zajmu obce, aby stavajici areédl dale fungoval a mohl
se i rozristat, aby byly zachovany pracovni prilezitosti v misté a dalsi benefity, které pro obce mohou
z lokalizace potfebného provozu plynout (v aredlu se predevsim servisuje zemédélska a stavebni tech-
nika).

Plocha Z.7: Plocha bydleni, z&asti vymezend platnym UP SU a z&asti zménou €. 1 UP SU. Zabory ZPF pro
ni jsou na Il. tfidé ochrany. Navazuje na zastavéné Gzemi.

Plocha Z.8: Plocha technické infrastruktury - vodniho hospodafrstvi, navazuje na zastavéné Gzemi. Za-
bory ZPF pro ni jsou na I. a Il. tfidé ochrany. Jde o prioritni verejny zajem, nebot v plose uzZ dnes je
umisténa Upravna pitné vody pro obec. Tento provoz bude pripadné rozsirovan a také zde ma byt
zbudovana vodni nadrz s hlavnim vyuzitim jako pozZarni rezervoar.

Plocha K.3: Plocha vodnich ploch a tokd, uréend pro z¥izeni rybniku. Plocha byla vymezena jiz v UP SU.
Zabory ZPF pro ni jsou na I. tridé ochrany. Vodni nadrz uz je de facto realizovana, nebyla jesté kolau-
dovana, proto se stale jesté v Uzemnim pldnu uvadi jako plocha zastavitelnd, i kdyz ve findlnim znéni
Uzemniho planu uzZ mozna bude zakreslena jako plocha stavova.

Koridor CNU.KD1: Zdbor se nevyhodnocuje, dle radmcovych Udajo RSD ziejmé nebude rozsiteni tohoto

Useku komunikace I/12 probihat na Gzemi obce Ksely. BliZsi projektovd dokumentace zatim neni k dis-
pozici.

Koridor CNU.KD2: Zdbor se nevyhodnocuje, celd stavba vychodniho obchvatu Ceského Brodu s kFiZovat-
kou se silnici 1/12 a s vazbou na silnici 1l/108 do Kostelce nad Cernymi lesy bude realizovdna na uzemi
sousednich obci a na Uzemi KSel zasahuje koridor jen zcela margindiné.

Koridor CNU.KD3: Koridor pro rozsifeni mistni komunikace, zdbory ZPF jsou na I. tfidé ochrany. Je ve
verejném zajmu obce, jak uz bylo zminéno vyse, aby zastavitelné plochy v severni ¢asti sidla nebyly
zcela zavislé na dopravnim napojeni pres centrum a pres koncové a klidové partie sidla (u bytovek
a v zadnich partiich stavajicich rozlehlych nemovitosti kolem navsi). Zastavitelné plochy byly uz vyme-
zeny predchozi Gzemné planovaci dokumentaci, ale bez potrebnych dopravnich vazeb.

Koridor CNU.K1: Koridor pro umisténi vodni/suché nadrze, do zaboru se zapocitava hraz nadrze. Za-
bory ZPF jsou na . a ll. tFidé ochrany. Zdmér vychazi ze studie odtokovych pomérd zpracované pro celé
Uzemi ORP (viesky'l Brod. Ackoli na vodnich tocich vedoucich Gzemim Ksel neni vymezeno zéaplavové
Uzemi, ze zkuSenosti obyvatel v pomérné nedavné historii dochazelo k zaplaveni i centralnich partii
sidla. Proto studie navrhuje nadrze, které po vétsinu casu budou suché, jen v dobé nejvétsich srazek
zapUsobi jako retence (predpoklada se vyuziti na 1-2 dny). Jinak pUjde o pfirodé blizka spolecenstva,

s vor

kterd snesou kratkodobé zaplaveni. Z celého verejné prospésného opatreni je jen mala c¢ast stavbou,

Uzemni plan K3ely / oddvodnéni 65



a to hraz této nadrze. Je schematicky vycislena v tabulce zabor0, podklady poskytla zminéna studie,
ale projektova dokumentace moize lokalizaci hraze a jeji parametry upresnit.

Koridor CNU.K2: Koridor pro umisténi vodni/suché nadrze, do zdboru se zapocitava hraz nadrze. Za-
bory ZPF jsou na I. tfidé ochrany. Viz komentar u koridoru CNU-K1.

Koridor CNU.K3: Zdbor se nevyhodnocuje, hrdz nddrzZe je pfedpokldddna mimo Uzemi KSel, na uzemi
obce Chrdstany.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesniho pudniho fondu se ndvrh Gzemniho pldnu Ksel nedotkne, nedochazi k zaboru lesnich pozemku.
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Katastralni

Uzemi: Ksely

Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o exis- Informace
Oznaceni ST zaboru, na které Informace Informace tenci staveb podle ustano-
plochy / Navrzené vyuziti . bude provedena o existenci o existenci k ochrané pozemku .
koridoru Za(:o)ru ! I i v v rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni innosti vem/é . od)st.‘l
@ médélskou podu vody PR
P su,
Z1 Bydlenf vieobecné 1,32 1,32 zm. & 10PSU
/ 21-5
P sy,
z2 Bydlenf vieobecné 0,69 0,14 0,55 zm. & 10PSU
/71-4
77 Bydleni vieobecné 0,08 0,08 zm. ;'211 U3P S
Plochy bydleni celkem 2,09
Z3 Verejna prostranstvi vieobecna 0,21 0,21
P.1 Verejnd prostranstvi vseobecna 0,02 0,02
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,23
74 :/ey;‘rli)éba a skladovéni - vyroba 0,53 0,50 0,03
75 Vyro,ba a skladovéni - vyroba 0,38 0,38
lehkd
76 Vyro,ba a skladovani - vyroba 0,78 0,38
lehka
Plochy vyroby celkem 1,69
78 Techrjlcka |nfristru/ktura - 0,20 0,16 0,04
vodni hospodarstvi
Plochy technické infrastruktury celkem 0,20
K3 Zl(c;chy vodni a vodohospodar- 124 124 zm./c.Z11 EJ8P SuU
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 1,24
Koridor pro umisténi dopravni
CNU.KD3 | stavby (rozsifeni mistni komu- 0,22 0,22
nikace)




Vlyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o exis-
. Souhrn . . ) Informace
Oznaceni L zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Sz Sie vymery . . . . . podle ustano-
plochy / NavrZené vyuziti . bude provedena o existenci 0 existenci k ochrané pozemku .
. zaboru | Il 1] I\ \ X P . . . v . veni § 3 odst.1
koridoru (ha) rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred eroznf ¢innosti —
mé&dglskou piidu vody b
Koridor pro umisténi vod-
CNU.K1 nich/suchych nadrzi - délka 0,36 0,27 0,09 ano
hraze cca 120 m
Koridor pro umisténi vod-
CNU.K2 nich/suchych nadrzi - délka 0,44 0,44
hraze cca 140 m
Plochy koridord celkem 1,02 0,49 0,53
ZABOR ZPF CELKEM 6,47 3,37 2,68 0 0 0,02




B4. NALEZITOSTI PODLE SPRAVNIHO RADU - ODUVODNENiI PORIZOVATELE

a) Postup porizeni tzemniho planu

Bude doplnéno v dalSich etapach dokumentace.

b) Vyhodnoceni souladu s uplathénymi stanovisky

Bude doplnéno v dalSich etapach dokumentace.

<) Vyhodnoceni pFipominek, rozhodnuti o namitkach, vé. odovodnéni

Bude doplnéno v dalsich etapach dokumentace.
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